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1 INTRODUCCION

Las areas industriales son hoy en dia una de las principales fuentes de la contaminacion y
tienen un importante impacto en el medio ambiente, teniendo en cuenta el calentamiento
global al que se enfrenta la humanidad.

Actualmente, el control ambiental y de la contaminacion de las zonas industriales o espacios
de actividad econdmica que es como se conocen desde los dltimos afos, los estipula la
normativa ambiental actual obligando a cada empresa que conforma esta area cumplir con
ciertas medidas y controles ambientales mediante informes individuales.

Es posible estudiar los espacios de actividad econémica como un conjunto donde las
diferentes actividades interactien como sinergia en consideracién con el medio ambiente. De
esta manera, se facilita el cumplimiento de las medidas de control ambiental de las empresas
particulares, se reducen los gastos de gestion y se mejora la calidad del entorno y la imagen
negativa contaminante de estas areas.

El concepto de actuar conjuntamente las empresas de los espacios de actividad econémica
no es nuevo, en los afios setenta en EE. UU. se promovieron los llamados Parque Industriales
Ecoeficientes, cuyo objetivo se basaba en conseguir un mayor rendimiento en sostenibilidad
mediante la reduccion de los impactos ambientales generados en su entorno y aprovechando
de manera mas eficiente los recursos disponibles. Ha sido en Europa (Kalundborg,
Dinamarca), donde se ha construido el primer parque ecoeficiente disefiado desde un primer
momento.

Se plantea que el espacio trabaje con una perspectiva global, aplicando herramientas de
gestion ambiental y unas medidas de prevencion que ayuden a las empresas a cumplir sus
obligaciones mejorando la calidad ambiental y reduciendo su “huella” sobre el entorno.

De esta manera, el objetivo de este trabajo es proponer una serie de criterios 0 medidas
ambientales a la hora de disefiar y ejecutar los espacios de actividades econdmicas con el fin
de lograr un desarrollo cuanto méas sostenible de estos espacios.

Lo ideal seria implementar estos criterios desde el disefio de su proyecto, sin embargo,
muchos espacios de actividad ya existen y no han sido disefiados de esta manera, aunque
seria posible mejorarlos aplicando algunos de estos criterios.

1 Criterios generales para la sostenibilidad de espacios de actividad econémica
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2 OBJETO

El desarrollo sostenible es segun la ONU [16], “el desarrollo capaz de satisfacer las
necesidades del presente sin comprometer la capacidad de las futuras generaciones para
satisfacer sus propias necesidades, una tarea que exige esfuerzos concentrados en construir
un futuro inclusivo, sostenible y resiliente para las personas y el planeta. Para lograr este
objetivo es fundamental armonizar tres elementos basicos: el crecimiento econdémico, la
inclusién social y la proteccién del medio ambiente. Estos elementos estan interrelacionados
y son todos esenciales para el bienestar de las personas y las sociedades”

Para integrar el desarrollo sostenible entre los compromisos y acciones de la mayoria de los
paises, en 2015 fueron aprobados por la Asamblea de la ONU los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS), una iniciativa global integrada en la Agenda 2030, que rige la estrategia de
los programas de desarrollo mundiales desde 2015 hasta 2030 y que se concreta en 17
objetivos con 169 metas de caracter integrado e indivisible que abarcan las esferas
econdémica, social y ambiental.

Los siguientes ODS contienen algunas metas donde se aprecia un vinculo relevante con los
objetivos que se buscan mediante las medidas ambientales que se proponen y la gestion
sostenible del conjunto:

- Objetivo 9: Construir infraestructuras resilientes, promover la industrializacion sostenible y
fomentar la innovacion.

- Objetivo 11: Lograr que las ciudades sean mas inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles.
- Objetivo 12: Garantizar modalidades de consumo y produccién sostenibles.
- Objetivo 13: Adoptar medidas urgentes para combatir el cambio climatico y sus efectos.

El objetivo principal de este trabajo es proponer unos criterios generales centrandose en los
aspectos medioambientales e integrandose en el disefio y en la gestion de un nuevo espacio
de actividad econémica o que mejore el de uno existente.

Gracias a estos criterios junto con el establecimiento de sistemas de organizacion y gestion
conjunta del espacio de actividad se pueden lograr varios objetivos o beneficios en el aspecto
ambiental, econémico y social:

Objetivos ambientales:
- Reducir las emisiones de gases contaminantes y productos toxicos a la atmdsfera.
- Reducir el consumo de recursos naturales.

- Disminuir el impacto sobre el ecosistema y el impacto paisajistico.

2 Criterios generales para la sostenibilidad de espacios de actividad econémica
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- Fomentar la politica de prevencion de la contaminacion y de las tres erres.

- Recuperar las zonas degradadas de espacios de actividad econdmica existentes.
- Asesorar en la reduccién de impactos en la fase de ejecucién de la obra.
Beneficios econdmicos de las empresas:

- Ahorro de costes gracias a la eficiencia en el uso de los recursos y la reutilizacion de residuos
valorizables.

- Ahorro debido a los costes conjuntos en la gestidén de residuos y servicios.

- Recompensas econdmicas debido a la disminucion de riesgos ambientales.

Objetivos sociales:

- Proteger los recursos culturales y arqueolégicos del lugar.

- Mejorar la accesibilidad y la descongestion del trafico gracias a la planificacion del transporte.
- Medidas de sensibilizacion e informacién medioambiental.

- Disminuir los riesgos para la seguridad y salud

3 Criterios generales para la sostenibilidad de espacios de actividad econémica
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3 CONCEPTOS PREVIOS

3.1 Concepto de espacios de actividad econémica

Los tradicionales poligonos industriales han modificado en los dltimos afios sus funciones
vinculadas especialmente a la produccion y se han configurado como espacios de actividad
econdmica donde las fabricas han perdido peso frente a otros usos como los comerciales y
logisticos. Estas areas han quedado zonificadas funcionalmente y ubicadas en las periferias,
asumiendo un valor estratégico en las estructuras urbanas.

En resumen, un espacio de actividad econ6mica es un espacio fisico planificado y
urbanisticamente preparado que contiene empresas y actividades econdmicas de diversos
tipos. Segun la actividad industrial que predomina se consideran las siguientes tipologias:

Mini poligonos industriales: El mini poligono industrial es la zona industrial dentro del &mbito
de poligonos mayores donde se desarrolla una actividad industrial de almacenaje en locales
de pequefio tamafio organizados con elementos urbanos preparados especificamente para
este uso industrial, generalmente son edificaciones contenedoras de locales de propiedad
Unica o en division horizontal.

Poligonos industriales: El poligono industrial es construido en un suelo delimitado que esta
calificado como uso industrial en el planeamiento y que se configura como una unidad de
promocion, planeamiento y gestion. Se ubican empresas de distintos sectores industriales de
manufactura, almacenajes, distribucion y servicios.

Parques industriales: Son los poligonos industriales actuales que se caracterizan sobre todo
por proporcionar un disefio paisajistico donde las instalaciones industriales se entremezclan
con las zonas verdes o areas de bosque proporcionando una mejor adaptacién al medio
natural.

Parques industriales logisticos: los parques de logistica se concentran en localizaciones
estratégicas con excelentes accesos y en grandes extensiones que permitan la maxima
concentracion de empresas logisticas. Desarrollan actividades concretas en el sector de la
logistica y es definida como el proceso de administrar estratégicamente el flujo y
almacenamiento eficiente de las materias primas, de las existencias en proceso y de los
bienes terminados del punto de origen al de consumo.

Parques Tecnoldgicos y Cientificos: un parque tecnoldgico y cientifico es un lugar dotado
de servicios avanzados donde se ubican empresas enfocadas a la tecnologia y a la |+D+i y
gue mantienen relaciones formales y operativas con una universidad, un centro de
investigacion o una institucién de educacion superior. Esta disefiado para fomentar la creacion

4 Criterios generales para la sostenibilidad de espacios de actividad econémica
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de industrias basadas en el conocimiento y de empresas de alto valor afiadido del sector
terciario, normalmente residentes en el propio parque.

3.2 Planeamiento urbanistico

El planeamiento urbanistico es fundamental para poder implantar medidas de sostenibilidad
en los espacios de actividad econdmica. Los criterios de disefio ambiental que se proponen
mas adelante serian mucho mas féciles de aplicar si estos se incorporan desde un primer
momento en los planeamientos previendo espacios suficientes para las dotaciones de gestion
ambiental y sentando unas bases de sistemas de gestion que posibiliten y faciliten el
mantenimiento y conservacion de estas.

Para que un suelo desde su situacion original se convierta en un espacio de actividad
econdmica requiere un proceso en el planeamiento. Los procedimientos y los tramites a seguir
dependen de la clasificacion y calificacion de la zona que se va a construir. En la Comunidad
Autébnoma Vasca la Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo del Plan General de
Ordenacion Urbana, establece las clases y categorias de suelo. [20]

Se entiende por clasificacion del suelo la vinculacion por la ordenacion urbanistica estructural
de superficies concretas al régimen legal propio de las siguientes clases: urbano, urbanizable
y no urbanizable.

Ademas, la ordenacion urbanistica distingue dentro de la clase de suelo urbano las categorias
de suelo urbano consolidado, y suelo urbano no consolidado y dentro de la clase de suelo
urbanizable, las categorias suelo urbanizable sectorizado y suelo urbanizable no sectorizado.

Suelo urbano: Procedera la clasificacion como suelo urbano de los terrenos ya
transformados, que estén integrados o sean integrables en la trama urbana existente y
asumida por el propio plan general que realice la clasificacion:

- Por contar, como minimo, con acceso rodado por vias pavimentadas y de uso publico
efectivo, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas pluviales y fecales y suministro
de energia eléctrica en baja tension; con dimension, caudal, capacidad y tension
suficientes para proporcionar servicios adecuados tanto a la edificacién existente como
a la prevista por la ordenacién urbanistica.

- Cuando los terrenos, aun careciendo de algunos de los servicios en el parrafo
anterior, tengan su ordenacién consolidada, por ocupar la edificacion, al menos, dos
terceras partes de los espacios aptos para la misma, segun la ordenacion urbanistica,
gue para ellos se proponga.

Suelo urbano consolidado: Procedera la clasificacion como suelo urbano
consolidado de los terrenos cuando estén urbanizados o tengan la condicion de
solares.

5 Criterios generales para la sostenibilidad de espacios de actividad econémica
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Suelo urbano no consolidado: Procedera la clasificacion como suelo urbano no
consolidado de los terrenos que la ordenacion urbanistica adscriba a esta clase de
suelo por concurrir alguna de las siguientes circunstancias:

a - Carecer de urbanizacion consolidada por:

- No comprender la urbanizacion existente las dotaciones, servicios e infraestructuras
precisos exigidos por la ordenacién urbanistica o carecer unosy otros de la proporcion,
las dimensiones o las caracteristicas adecuadas.

- Precisar la urbanizacion existente de renovacién, mejora o rehabilitacion.

b - Atribuirle la ordenacion una edificabilidad urbanistica ponderada superior respecto
a la previa existente.

Suelo urbanizable: Procederd la clasificacion como suelo urbanizable de los terrenos que:

a- No estando integrados en la trama urbana (suelo urbano), ni siendo aun integrables
en ella, se consideran idéneos para servir de soporte, previa su transformacion
urbanistica, a usos urbanisticos.

b- En todo caso, los que no sean adscritos por el planeamiento general a las clases de
suelo no urbanizable y urbano.

Suelo urbanizable sectorizado: terreno incluido en los sectores que el plan general
o el plan de sectorizacién delimiten para la formulacion del correspondiente plan
parcial.

Suelo urbanizable no sectorizado: terrenos que, aun habiendo sido clasificados
como urbanizables, no se encuentren incluidos en ningun sector por el plan general o,
en su caso, por el plan de sectorizacion.

Los espacios de actividad econémica se construyen en un suelo urbano o urbanizable
calificado como industrial, terciario o mixto a partir del estado en el que se encuentre el terreno:

- Cuando un terreno urbano es consolidado con un Plan Parcial ya aprobado solamente puede
requerir obras de urbanizacién para obtener la condicion de solar.

- Cuando el terreno es urbano no consolidado y/o urbanizable sectorizado por el Plan General
se tiene que ejecutar un Plan Parcial que ordene el suelo y posteriormente desarrollar el
sistema de ejecuciéon (compensacion, cooperacion, expropiacion) donde se reparten las
cargas y beneficios y se lleva a cabo el proceso de reparcelacion. Finalmente se realiza el
proyecto de urbanizacion para ejecutar las obras.

- Cuando se trata de un terreno urbanizable no sectorizado por el Plan General, es necesario
delimitar el sector con un Plan de Sectorizacion antes que nada y posteriormente realizar los
mismos pasos que el caso anterior.

6 Criterios generales para la sostenibilidad de espacios de actividad econémica
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En el siguiente diagrama se resume los casos mencionados anteriormente:

TRANSFORMACION DEL TERRITORID

LRBANO UREAMIZAELE

. I 1 I

) Mo . Mo
Consolidado . Sectorizado
Consolidado Sectorizado
1 l l
Plan de

Plan Parcial
Sectorizacidn

l

Plan Parcial

Proyecto de Urbanizacion

l

ESPACIO DE ACTIVIDAD ECOMNOMICA

Imagen 1: Transformacién del suelo. Fuente: Elaboracion propia

7 Criterios generales para la sostenibilidad de espacios de actividad econémica
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3.3 Ubicacion del espacio

Una vez definidas las clases de suelo, los usos y el proceso que se tiene que emplear en el
planeamiento para que un terreno desde su situacién original se convierta en un espacio de
actividad econdmica, la primera fase en el Plan General es la busqueda de una ubicacién para
el desarrollo del area.

El emplazamiento del espacio de actividad econdémica debe conciliar los intereses
economicos, ambientales y sociales. Para ello, se describen a continuacion varias
caracteristicas y aspectos a tener en cuenta para lograr la ubicacion idonea:

Diagnéstico del lugar

- Conocimiento de las actividades que van a desarrollar las empresas.

- Informacion bibliogréfica del lugar, marco legal, condiciones climatolégicas, etc.
Contacto con las zonas urbanas

- Elegir terrenos baldios o agricolas con escaso valor, para no hipotecar valores potenciales
turisticos, paisajisticos o forestales.

- Priorizar la seleccion de zonas degradadas que permitan su regeneracion.
- No obstaculizar el crecimiento del tejido urbano.
Impacto ambiental

- Elegir una ubicacion idénea basandose también en estudios de afecciones
medioambientales, no solo en los criterios econémicos.

- Realizar un estudio de afecciones medioambientales del area.

- Exponer una serie de criterios ambientales para tener en cuenta en los estudios de
alternativas.

Criterios medioambientales

- Evitar aquellos terrenos sometidos a algun régimen especial de proteccién incompatible con
su transformacién debido a valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos.

- Elegir zonas con un suelo de escaso valor ecoldgico, sin riesgo de inundaciones y que no
tengan acuiferos importantes debajo.

- Desde el punto de vista geotécnico deben evitarse suelos que presentan problemas
geotécnicos y que ademas son muy permeables y facilitan la migraciéon de la contaminacién
a las aguas subterraneas.

8 Criterios generales para la sostenibilidad de espacios de actividad econémica
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Célculo de la extensidn

- Ajustar la extension del espacio para evitar espacios total o parcialmente desocupados.
- Considerar las dotaciones minimas de la normativa urbanistica.

Servicios

- Disponer de suministros basicos como agua, electricidad, gas y telecomunicaciones facilita
el funcionamiento y reduce el impacto ambiental de las infraestructuras.

Accesibilidad

- Por razones logisticas o de distribucibn comercial se deben buscar zonas cercanas a
grandes vias de comunicacion, autovias y ferrocarriles.

- Atendiendo a una accesibilidad méas sostenible se recomienda la facilidad para que el acceso
se realice por medios de transporte publicos, se deben localizar zonas donde preferentemente
este previsto 0 se pueda prever el acceso por metro, tren 0 a estaciones cercanas.

9 Criterios generales para la sostenibilidad de espacios de actividad econémica
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4 CRITERIOS DE DISENO

4.1 Gestion de residuos

En las areas industriales se producen grandes cantidades de residuos. Estos residuos pueden
ser urbanos (RU), residuos no peligrosos (RNP) y residuos peligrosos (RP).

Categoria de residuos Tipos de residuo

Aceites minerales

Pilas y baterias

Disolventes

Otros residuos peligrosos (colas, barnices, aerosoles, medicamentos).

Restos de Pinturas

Residuos peligrosos Envases que hayan contenido sustancias peligrosas

Cartuchos de impresion y toneres

Equipos eléctricos y electrénicos que contienen sustancias peligrosas
(fluorescentes y lamparas de vapor de mercurio, electrodomésticos que
contienen CFC, etc....)

Papel y carton
Vidrio
Envases ligeros (plasticos, latas, Porex pan, etc.)

Madera

Aceites y grasas comestibles

Textiles

Residuos no peligrosos Equipos eléctricos y electrénicos sin sustancias peligrosas

Voluminosos

Neumaéticos

Residuos de construccién y demolicion de obras menores

Restos vegetales (de poda)

Metales y chatarra
Tabla 1: Tipos de residuos. [15]

El problema principal es que la generacion de estos residuos, en especial los RP requieren
una gestion cara y las industrias los almacenan durante bastante tiempo para conseguir una
masa critica que abarate y economice su gestiéon. Si se gestionan de manera incorrecta los
residuos industriales pueden conllevar consecuencias graves ambientales como la
contaminacion de los suelos y las aguas subterraneas y el vertido de sustancias prohibidas a
la red de saneamiento, provocando riesgos sanitarios en zonas accesibles para la poblacion.

De esta manera, se propone la implantacion de un punto limpio de recogida conjunta de todos
los residuos que se generan en cada actividad, zonas de recogida de residuos urbanos y una

10  Criterios generales para la sostenibilidad de espacios de actividad econémica
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gestién organizada del espacio con la colaboracién y una serie de obligaciones de cada
empresa. Con estas medidas se pretende conseguir los siguientes objetivos:

- Realizar una gestion adecuada de los residuos generados por las empresas.
- Aumentar el reciclaje y la revalorizacion de los residuos.

- Reducir los costes y facilitar la gestion de los residuos.

4.1.1 Punto limpio

La primera medida para conseguir una correcta gestion de los residuos de todos los espacios
de actividad econ6mica es la construccién de un punto limpio donde se recojan todos los
residuos conjuntamente.

Las areas se encuentren en fase de planeamiento o si ya estan en funcionamiento, deben
realizar previamente un estudio de viabilidad para determinar el tipo de residuos que se
almacenaran llegando a un acuerdo todos los entes intervinientes en el area.

Por tanto, para el disefio del centro de recogida, primeramente, es necesario saber el sector
que predomina en el area, tamafio de las distintas empresas y unos datos minimos de cada
una de ellas.

Sistema de recogida de datos

Numero de usuarios que acceden al Punto Limpio

Tipos de usuario (pequefio comercio, oficina, pequefias empresas de servicios, pequefia
industria o taller)

Salida de residuos: naturaleza, peso, destino y fecha de retirada. Cantidades totales y
parciales por tipos de residuos

Entrada de residuos: naturaleza, peso y fecha de entrada. Totales y parciales por tipos de
residuos

Facturacion

Datos identificativos del productor del residuo: nombre y CIF de la persona fisica o juridica 'y
direccién del centro y cantidades mensuales de cada empresa, bien por aporte directo o
recogida

NUmero de matricula del vehiculo

Tabla 2: Recogida de datos en Punto Limpio. [15]

Por un lado, si el proyecto esta en fase de planeamiento y no se dispone de mucha informacion
de los residuos que se van a generar, es recomendable implantar un centro de recogida que
recoja los residuos mas habituales con un equipamiento minimo de residuos no peligrosos
(RNP) y peligrosos (RP).
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Por otro lado, si el espacio de actividad econdémica ya existe y se quiere implantar un nuevo
centro de recogida se dispone de una informacion mucho mas completa en cuanto a la
produccion y gestion actual de los residuos para realizar el estudio de viabilidad.

El centro de recogida dispondra minimo de los siguientes contenedores de RNP:

Papel-Carton, vidrio, plastico, metal.

Residuos inertes de construccién y demolicién.

Maderas.

Residuos de aparatos eléctricos y electronicos

Si en el area predomina el sector industrial se recomienda que pueda almacenar también
pequefias cantidades de RP, para lo cual necesitara una nave para el almacenamiento de:

Aceites usados, disolventes usados, pinturas, productos quimicos corrosivos, envases de
productos peligrosos u otros detectados en el estudio de viabilidad realizado.

Las instalaciones también deben incluir:

- Vallado perimetral.

- Viales de anchura suficiente para permitir la circulacién de camiones.

- Béascula de entrada y bascula para el peso de residuos de pequefias cantidades.

La superficie y disposicion de los contenedores se adaptard a la parcela disponible. A
continuacion, se propone un esquema de dicho Centro de Recogida.

oy

NA
el
']

Imagen 2: Ejemplo de Punto limpio. [1]
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4.1.2 Recogida de residuos urbanos

Muchas empresas realizan una recogida selectiva de los residuos que se generan en las
oficinas y cocinas y que no proceden de la actividad industrial como pueden ser los envases,
papel y carton, vidrio, etc. El problema es que los espacios de actividad econémica en general
no cuentan con equipamientos para la recogida de estos residuos urbanos o se encuentran
alejados y fuera de las instalaciones.

Para el disefio de estas zonas se recomiendan instalar los siguientes tipos de contenedores:
- Contenedor amarillo: Envases

- Contenedor verde: Vidrio

- Contenedor negro/ marrén: Fraccion restos

- Contenedor azul: Papel y Cartén

4]

Imagen 3: Contenedores de residuos urbanos. [2]

Debido a la diversidad de sectores y teniendo en cuenta la parcelacion, servicio y tipos de
empresas es necesario realizar estudios especificos para definir el nimero y ubicacion de las
zonas de recogida. A modo de ejemplo se recomienda una zona de recogida:

- Cada 200 metros en espacios de actividad econémica de parcelas pequefias
(Aproximadamente de menos de 2.000 m2).

- Cada 300-400 metros en espacios de actividad economica de parcelas grandes
(Aproximadamente de mas de 2.000 m2).
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4.1.3 Gestion de los residuos

Se propone que se disponga de un gestor de residuos en el 4rea. De este modo el gestor
facilita a las empresas la gestion ajustandose a sus requerimientos y proporciona precios mas
competitivos al trabajar en un sistema de gestion conjunto.

Para gestionar de una manera adecuada los residuos, las empresas deberan cumplir con una
serie de obligaciones:

- Identificacion de los residuos
- Registro e inventario actualizado de los residuos
- Registro de control de la gestién y almacenamiento de residuos peligrosos.

Para realizar una correcta gestién de residuos y favorecer su reciclaje o tratamiento correcto
posterior es fundamental establecer una separacion selectiva de los residuos en cada
empresa. Es conveniente dibujar en un plano los puntos donde se producen los distintos tipos
de residuos y las cantidades aproximadas de generacién diaria, los contenedores se
adecuaran a cada tipo de residuos. Los residuos separados deben almacenarse hasta que el
gestor realice su recogida.
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4.2 Gestion del agua

La industria tiene un importante impacto en el medio ambiente debido al consumo de recursos
naturales como el aguay la contaminacién que se genera tras sus vertidos.

Por este motivo, es fundamental que los espacios de actividad econdmica realicen una gestion
integral del agua que preserve el medio ambiente en busca de los siguientes objetivos:

- Minimizar el consumo del agua y fomentar su reutilizacion.
- Controlar y asegurar la calidad del agua y de los vertidos.
- Disefiar un sistema sostenible del agua en el espacio de actividad econémica.

Un espacio de actividad econdmica disefiado desde un primer momento con criterios
sostenibles debe ser disefiado con las instalaciones y servicios necesarios para la gestion
integral del agua, contemplando la reutilizaciéon de las aguas. Por otro lado, las empresas
deben disponer de una planificacion de los procesos productivos y la generacién de residuos,
para minimizar las emisiones y el consumo de sus aguas de proceso.

4.2.1 Reutilizacion de aguas

La gestion del agua puede utilizar diferentes planteamientos porque no todas las aguas
residuales pueden reutilizarse o porque las condiciones pluviométricas son determinantes. Es
por eso por lo que es necesario efectuar previamente un estudio de viabilidad Técnico-
Econdémico en funcién de la climatologia, del tamafio del area y de la tipologia de las
actividades econdémicas para decidir si es factible algun tipo de reutilizacion.

Los tipos de reutilizacion de agua posibles son los siguientes:

Reutilizacion de agua en los procesos industriales: Es fundamental para reducir el
consumo de agua de cada una de las industrias, supone un ahorro econémico para las
empresas. Los usos mas comunes del agua en la industria se detallan a continuacion:

- Agua de proceso no integrada en el producto final (lavado, transporte de piezas, limpieza de
locales, etc.). Suponen caudales elevados y necesidad de tratamientos, por lo general, poco
exigentes.

- Agua para refrigeracion, calentamiento o generacién de vapor. Suponen caudales muy
elevados y necesidad de tratamientos especificos (pe. desmineralizacion).

- Agua integrada en el producto final, como en el caso de la industria alimentaria o
farmacéutica. Suponen un consumo reducido, pero requieren una calidad muy rigurosa, de
acuerdo a la legislacion vigente.
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Reutilizacion de aguas pluviales regeneradas: es una practica muy interesante, siempre
que la climatologia de la zona lo permita. Su aprovechamiento se ve muy dificultado en el
caso que el régimen pluvial sea poco constante y con aparicion frecuente de lluvias
torrenciales, por lo que quedara supeditado a un estudio previo de viabilidad.

Reutilizacion de aguas residuales depuradas regeneradas: tiene que estudiarse para cada
caso concreto, porque segun la tipologia de las industrias implantadas en el area empresarial
puede ser muy dificultoso, pero de aplicarse, es también otra practica esencial para la
reduccién del consumo de agua.

En el caso de que el gestor o promotor del espacio de actividad econdmica, decida realizar
algun tipo de reutilizacién de aguas, se consideran dos posibles planteamientos.

1- Reutilizacién de aguas pluviales vy residuales

Si la tipologia de industrias que conforman el espacio genera unas aguas residuales
depuradas factibles de regenerar y tiene lugar en una zona donde el porcentaje de agua de
lluvia con respecto a la cantidad de agua depurada pequefio, se considera una instalacién de
regeneracion conjunta del agua de lluvia y del agua residual depurada. Si la pluviometria es
generosa se debe estudiar si interesa una estacion regeneradora conjunta o separada.

De esta manera, el area empresarial dispondra de dos lineas de recogida y tratamiento
claramente diferenciadas. Una corresponde a la captacién de las aguas de lluvia, procedente
de la red de pluviales y su paso posterior a través de un tanque de tormentas y la otra, a la
captacién y depuracion de las aguas residuales generadas en los diferentes procesos
productivos. Los dos efluentes se envian a una instalacion de regeneraciéon, que los trata
conjuntamente y los envia a un depdsito de acumulacién y abastecimiento de agua
regenerada, para su posterior uso en el espacio de actividad econémica.

2- Reutilizacion de aguas pluviales

Silas aguas residuales depuradas que se generan son complejas de regenerar y el porcentaje
de agua de lluvia con respecto a la cantidad de agua depurada es grande, se considera una
instalacion de regeneracién exclusivamente del agua pluvial y la regeneracion del agua
residual depurada sélo se aplicaria en el caso que el estudio de viabilidad lo aconseje.

El area como el anterior planteamiento, dispone de dos lineas de recogida y tratamiento. Una
corresponde a la captacion de las aguas de lluvia, procedente de la red de pluviales y la otra
a la captacion y depuraciéon de las aguas residuales generadas en los diferentes procesos
productivos. En este caso, solamente el agua de lluvia seria enviada a la instalacion de
regeneracion y una vez tratada a un deposito de acumulacion para su posterior uso. Las aguas
residuales seran depuradas y vertidas al alcantarillado o al cauce publico.
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4.2.2 Disefio y gestion del sistema integral del agua

Se debe tomar la decision de construir un sistema para la reutilizacién de aguas pluviales y
aguas residuales depuradas en la fase de disefio del espacio de actividad econémica. Los
espacios de actividad econdmica ya en funcionamiento tienen una viabilidad limitada porque
obliga a la construccion tanto de los sistemas para regenerar el agua como también a la
instalacion de las tuberias para la distribucion del agua regenerada y de redes colectores
separativas (pluviales-industriales). Por lo tanto, si no es inviable si que seria muy costoso.

En los espacios de actividad econdmica en fase de disefio es necesario realizar previamente
un estudio de viabilidad técnico-econémico, en caso de ser viable se proponen las siguientes
instalaciones para conformar el sistema de reutilizacién del agua:

Red de saneamiento

El disefio de la red de saneamiento tiene que garantizar no contaminar el suelo ni las aguas
subterraneas por fugas o incorrecto funcionamiento y produzca efectos perjudiciales sobre el
medio ambiente. A la hora de disefiar una nueva red de saneamiento, debe plantearse
separativa, separando el colector de aguas pluviales del colector de aguas residuales.

Tanque de tormentas

Es un elemento fundamental en el sistema de saneamiento, son grandes depdsitos
subterraneos disefiados para acumular el agua de lluvia inicial, ya que es la mas contaminante
porque arrastran la suciedad acumulada en las calles. De esta manera también se minimizan
los vertidos contaminantes a los cauces receptores y se impiden las posibles inundaciones en
casos de lluvias importantes.

Imagen 4: Tanque de tormentas. [3]
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Estas aguas contaminantes se envian a la EDARI (Estaciébn Depuradora de Aguas
Residuales) y el resto a la estacion regeneradora donde se tratard adecuadamente con o sin
el agua residual depurada, segun el tipo de planteamiento.

EDARI (Estacion Depuradora de Aguas Residuales Industriales)

La EDARI debe disefiarse en funcion del destino de las aguas residuales y puede tener
diferentes procesos para el tratamiento de las aguas; procesos fisicos y fisicoquimicos,
biolégicos, etc.

Dependiendo los tipos de empresas del espacio de actividad econémica y los contaminantes
que generen se construirdn instalaciones especificas con equipos eléctricos y mecéanicos.
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Imagen 5: Esquema béasico EDARI. [4]

Estacion regeneradora

Se debe disefar la instalacién y emplear la tecnologia mas adecuada dependiendo el tipo de
agua a tratar y la calidad final que se desee conseguir. La tecnologia mas empleada
dltimamente es la de membranas.
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En las estaciones regeneradoras, se generan subproductos de la concentracién de los
elementos contaminantes que han sido retirados del agua. Por ello, conviene que la planta de
regeneracion esté cerca de la EDARI para poder retornar los subproductos generados
facilmente.

Depoésito de almacenamiento de agua regenerada

El depdsito de almacenamiento de agua regenerada es el depdsito donde se acumula el agua
tratada anteriormente y sirve para abastecer y regular las necesidades de todas las empresas
del area. El volumen de este depdsito se calculara teniendo en consideracion como minimo
el valor de las precipitaciones, la superficie de captacion y los usos mas importantes del agua
regenerada.

Como se ha dicho anteriormente, es conveniente que la planta de regeneracion esté cerca de
la EDARI para poder retornar los subproductos generados. Es por eso por lo que es muy
interesante que sea la misma empresa la que se ocupe de la instalacion de regeneracion y de
la estacion depuradora de aguas residuales. Cualquier anomalia en el funcionamiento de la
EDARI se detectard con antelacién y no afectara al funcionamiento de la instalacion de
regeneracion. Ademas, permite compartir mejor los recursos materiales y humanos y
proporcionar un servicio de operacion de mejor calidad.

De esta manera, la gestion y mantenimiento de la instalacion tanto de regeneracion como de
la EDARI, debe contratarse a una empresa especializada en este tipo de sistemas y prestar
los siguientes servicios de explotacion del sistema:

- Operacién y mantenimiento

- Direccion del servicio

- Gestion integral de los residuos generados en la instalacion

- Control analitico de la calidad del agua pluvial recibida y la regenerada

- Control analitico del vertido de las empresas y del vertido final de la instalacién
- Gestiones y tramites con la administracion

El coste de los servicios sera costeado por las propias empresas que usen el agua
regenerada, a quien se le vendera dicha agua a un precio mas atractivo que el precio de venta
del agua potable.

El agua regenerada, también se utilizara para el riego de jardines y limpieza de viales del area.
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4.2.3 Medidas de control

Para asegurars

e gue la gestién realizada funcione correctamente es fundamental por parte

de la gestora del espacio de actividad econdémica identificar y controlar unos indicadores
relacionados con el sistema integral del agua. Ademas de las funciones que desempefara la
gestora, las empresas deben conocer el sistema, llevar un control y cumplir una serie de

medidas con el

fin de cumplir los objetivos de disminuir el consumo del agua, el agua residual

generado y la contaminacion.

Medidas de control

Gestor

- Consumo de agua potable y su evolucion en el tiempo.

- Consumo de agua por empresa.

- Consumo de agua regenerada para riego.

- Consumo de agua regenerada para limpieza.

- Consumo de agua regenerada en los procesos industriales.

- Indicadores de calidad del vertido de agua residual depurada.

- Indicadores de calidad del agua regenerada.

Empresas

- Conocer el consumo de agua.
- Conocer la cantidad y calidad del agua residual que genera.

- Identificar las etapas del proceso productivo responsables de mayor consumo de
agua y mayor cantidad de aguas residuales.

- Adoptar estrategias de reutilizacion de parte del agua empleada en los procesos
productivos

- Adoptar medidas para el control de las instalaciones y los equipos implicados, que
permitan evitar derrames, fugas, excesos de caudal utilizados, etc.

- Disponer de planes de mantenimiento adecuados, para realizar controles, limpiezas,
reparaciones, etc.

Tabla 3: Medidas de control del agua. Fuente: Elaboracién propia
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4.3 Energia

Optimizar el uso de la energia se ha convertido en un objetivo prioritario en el A&mbito social y
empresarial. Actualmente, las politicas energéticas estdn enfocadas en la reduccion del
consumo de combustibles, la eficiencia energética y la utilizacion de energias renovables para
reducir las emisiones de gases de efecto invernadero y mejorar la calidad de aire.

Dependiendo de las caracteristicas del espacio de actividad econémica y sus condiciones
climatolégicas, se pueden disefiar medidas y realizar acciones en los puntos consumidores
de energia, realizando una gestién particularizada.

Por tanto, un espacio de actividad econémica, disefiado con criterios de eficiencia energética
debe dotarse de todos los medios necesarios para la utilizacion de fuentes de energias
sostenibles con el fin de conseguir los siguientes resultados:

- Reducir el consumo global del espacio
- Promover la eficiencia energética en las empresas
- Incrementar el uso de energias renovables

La implantacion y el uso de las energias renovables en estos espacios es la medida prioritaria
para poder lograr los objetivos mencionados. Los espacios de actividad econémica pueden
convertirse en zonas de produccién de energia procedente de fuentes renovables como son
la energia solar fotovoltaica y la térmica.

4.3.1 Energia solar fotovoltaica

La energia solar fotovoltaica consiste en la transformaciéon directa de la radiacion solar en
energia eléctrica y Espafia dispone de unas condiciones ideales para aprovechar este tipo de
energia debido a su situacion geografica y climatolégica.

Los espacios de actividad econdémica pueden convertirse en zonas de produccion de energia
solar fotovoltaica gracias a las grandes superficies que disponen y que las empresas
consuman energia con esta produccion de energia renovable.

Ademas, la corriente eléctrica generada, puede ser vertida a la red eléctrica como si fuera una
central de produccién de energia y las compafiias eléctricas estan obligadas a comprar la
energia producida. El consumo de electricidad del usuario es independiente de la energia
generada por los paneles fotovoltaicos, el usuario sigue comprando la energia eléctrica que
consume a la compafiia distribuidora al precio establecido y ademds es propietario de una
instalacion. Esta tecnologia genera una retribucion por la energia limpia vertida a la red
eléctrica como compensacion por evitar los impactos producidos por los combustibles fosiles
(carbon, petroleo y gas) y nuclear. Por otra parte, existen subvenciones en la implantacion
para proyectos de energias renovables en muchas comunidades y ayuntamientos.
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La energia solar fotovoltaica presenta las siguientes ventajas en su instalacion en los espacios
de actividad econdémica:

- Son sistemas muy sencillos y faciles de instalar.

- Pueden situarse en muchos lugares y en instalaciones de diferente tamafo.

- Mantenimiento y riesgo de averia bajo.

- Se puede aumentar o reducir la potencia instalada facilmente segun las necesidades.
- Coste energético nulo una vez instalada.

- Ingresos adicionales en el caso de las instalaciones conectadas a red.

- Energia descentralizada que puede ser captada y utilizada en todo el territorio.

Las superficies disponibles para la instalacién de la energia solar fotovoltaica pueden ser las
cubiertas de las naves industriales o edificios, espacios de terreno disponibles (sobre el suelo)
para una huerta solar y las cubiertas de otros espacios como aparcamientos o estaciones de
servicio. Todas estas instalaciones fotovoltaicas se pueden construir en los espacios de
actividad economica existentes, aunque es recomendable que se planifiquen en las nuevas
desde su disefio.

La promocion y gestion de los paneles, en el caso de cubiertas de naves industriales y
edificios, sera a cargo de sus propietarios mientras que las instaladas en superficies publicas
o terrenos del espacio de actividad econémica seran responsabilidad del gestor.

Placas fotovoltaicas sobre cubiertas

Lo ideal es que exista una normativa o que el Plan Especial exija que las empresas que se
instalen en el area dispongan de una superficie minima adecuada para la instalacién de placas
solares.

Algunos criterios de disefio recomendables para las instalaciones son los siguientes:

- Intentar maximizar la produccién anual, orientando al sur y con la inclinacion mas favorable.
(lo 6ptimo son unos 310 C).

- Utilizar paneles de maxima eficiencia (silicio monocristalino, multicapa, etc) El exceso de
coste del panel viene compensado por mayor aprovechamiento de la superficie, que es el
factor limitante.

- En cubiertas con posibles obstaculos, es importante hacer previamente un estudio de
sombras. Puede ser interesante probar la tecnologia de los paneles flexibles, aunque son de
silicio amorfo (baja eficiencia), sin embargo, pueden ser Utiles para algunas aplicaciones en
cubiertas complicadas.
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Imagen 6: Placas fotovoltaicas sobre cubierta. [5]

Placas fotovoltaicas sobre el suelo

Las instalaciones de placas fotovoltaicas sobre el suelo son conocidas como Huertos Solares
y para ver si es factible su instalacién en un espacio de actividad econémica debe realizarse
un estudio de viabilidad técnico y econémico donde es necesario conocer las coordenadas
geograficas y altura, la irradiacién solar Wh/m2 mensual y anual de la ubicacion y los costes
aproximados de la instalacion.

Por otra parte, la ubicacién del Huerto Solar tiene que asegurar ciertas caracteristicas:

- Evitar zonas que en un futuro puedan desarrollar urbanizaciones o instalaciones que den
sombra al Huerto

- Evitar zonas de cauces y de proteccion especial
- Evitar zonas inundables

- Evitar zonas de produccién de polvo que se pueda depositar sobre los paneles y reducir su
produccion

Los criterios de disefio que se proponen para las instalaciones sobre el suelo son los
siguientes:

-No es necesario instalar paneles de tan alto rendimiento como los de las cubiertas, puede
ser suficiente utilizar paneles de Silicio Policristalino o también Amorfo.

- En zonas donde se van a soportar altas temperaturas, se recomienda utilizar médulos de
teluro de cadmio (CdTe) que soportan mejor la temperatura (tienen perdidas de rendimiento
por temperatura inferiores) y son mas baratas que las de Silicio monocristalino.
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- Se recomienda instalar los paneles con orientacion sur.

- Es importante que no existan actividades en las proximidades que puedan generar
suspension de particulas en el aire (determinadas industrias de materiales de construccion,
cemento, etc) e interferir en la generacion.

- Los costes aproximados para la instalacion son variables, pero en general dependen también
de los materiales finalmente elegidos para los paneles.

En cuanto a rentabilidad de la operacion de “promocion y venta antes de explotacion” son
mejores las instalaciones fijas (sin seguidor), sin embargo, las instalaciones con seguidores
solares son mejores en cuanto a rentabilidad para el explotador. El seguidor solar es un
aparato tecnoldgico con capacidad de orientacion hacia el sol, en la que se montan los paneles
fotovoltaicos. Debido a que el seguidor solar se orienta hacia el sol, las paredes fotovoltaicas
se encuentran todo el dia dirigidas directamente hacia el sol y asi aumenta notablemente su
rendimiento, hasta un 35% respecto a los fijos.

La gestion de estas instalaciones debe ser por la entidad gestora del espacio de actividad
econOmica y sus beneficios repercuten en la mejora ambiental del territorio. También se
proponen algunas recomendaciones en relacion a su mantenimiento:

- Las instalaciones solares requieren un mantenimiento preventivo. Hay que asegurar que
ningln obstaculo haga sombra sobre los paneles y mantener limpias las caras expuestas al
sol.

- Las instalaciones deben ir valladas y disponer de caAmaras y vigilancia.

Imagen 7: Huerto solar. [6]
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4.3.2 Energia solar térmica

La energia solar térmica es la tecnologia que aprovecha la energia del sol para transformarla
en calor mediante captadores solares térmicos que concentran e intensifican el efecto térmico.
La produccion se incrementa notablemente con la incidencia directa de la luz solar, por lo cual
Espafia con una media de 2.500 horas de sol al afio, poca nubosidad y clima seco tiene unas
condiciones Optimas para la instalacion de captadores solares.

En esta ultima década, la aportacion de energia solar térmica ha aumentado en Espafia, sobre
todo, gracias a las ayudas publicas, ordenanzas municipales y actualmente al Codigo Técnico
de la Edificacién (CTE) que obliga a instalar un aporte de energia solar para agua caliente en
todos los edificios de nueva construccién y rehabilitacion.

Actualmente, el principal cliente de energia solar en Espafa sigue siendo el usuario particular
para el consumo de agua caliente sanitaria (ACS). También se encuentran los hoteles y
restaurantes, con un creciente interés por este tipo de soluciones energéticas pero la industria
aun puede tener un incremento notable.

En los espacios de actividad econdmica, la energia solar térmica con captadores de baja
temperatura se debe instalar en las cubiertas de las diferentes empresas y
complementariamente al uso del ACS, se puede utilizar esta energia en la industria para otros
usos como:

- Calor para secar y cocer, especialmente usado en el sector agroalimentario.
- Agua caliente para el lavado de botellas, limpiezas de tanques, etc.

- Agua caliente para el lavado de tejidos.

- Aire caliente para el secado de curtidos, textiles, corchos.

- Bafios de recubrimientos metalicos.

- Agua caliente sanitaria para duchas y cocinas de empresas.

- Agua caliente sanitaria para calefaccion.

- Vapor y aire caliente para lavanderias, limpiezas.

- Agua caliente para limpiezas de vehiculos.

La instalacion solar térmica esta constituida por un conjunto de componentes encargados de
realizar las funciones. La parte principal de esta instalacion son los captadores solares de baja
0 media temperatura cuya funcion es la de captar la radiacion solar y convertirla en energia
calorifica para posteriormente distribuir el fluido caloportador mediante bombas y tuberias.
Dicha energia térmica se puede almacenar de forma eficiente en el mismo fluido de trabajo
de los captadores o transferirla a otro, para poder utilizarla después en los puntos de consumo.
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Dicho sistema se complementa con una produccién de energia térmica por sistema
convencional auxiliar que puede o0 no estar integrada dentro de la misma instalacion. A
continuacién, se muestra un esquema basico de los componentes de la instalacion térmica,
aungue existen muchas variaciones.

Colectores

& / /A Acumulador

. /L~
Ay
>/
p—

Sistema
de control ™ ‘

- g &,

f:‘:«

Intercambiador
Circuito primario

Circuito secundario

Imagen 8: Funcionamiento energia térmica. [7]

En la industria es muy recomendable utilizar esta energia también para precalentar fluidos
como aceites o fluidos organicos y obtener importantes ahorros energéticos.

Toda instalacién debe tener un sistema de energia auxiliar con el fin de no sufrir restricciones
energéticas cuando no hay suficiente radiacion y/o el consumo es superior a lo previsto. Para
prevenir estas situaciones, los sistemas de energia solar térmica suelen contar con un sistema
de control que asegura la eficiencia del sistema. Estos sistemas de control se encargan de la
distribucion y ademas actiian como proteccién, pueden ser eléctricos para equipos pequefios
o por medio de calderas de gas o gasoleo.

El coste de implantaciébn de la energia solar térmica varia en funcién del tamafio de la
instalacion y la tecnologia utilizada, siendo suficientes los captadores planos o de vacio para
dar servicio y dependiendo si la instalacion se realiza en la construccién de un nuevo edificio
0 se trata de una nave ya edificada.

4.3.3 Solucidon y gestion energética

Como energia primaria se debe impulsar que sea el gas natural el combustible limpio a
suministrar y distribuir en el espacio de actividad econémica. También se propone como
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solucion energética un sistema de cogeneracién centralizada para optimizar los recursos
energeéticos.

Para un sistema de este tipo, en primer lugar, se debe conocer la demanda energética en
forma de calor que requieren los diferentes usuarios del espacio de actividad. Se debera dar
cobertura a una demanda de energia util de consumo industrial y otra para oficinas. Dado que
el tipo de demanda puede variar en funcidon de los diferentes procesos productivos, es
importante determinar unas prioridades en cuanto al tipo de energia requerida por las
empresas. De esta manera, se le daria una prioridad a los mayores requerimientos térmicos
como puede ser una industria que necesite un vapor a muy alta temperatura, para luego
devolver ese calor a una red, siendo suficiente asi para satisfacer el ACS o una red de
calefaccion distribuida de oficinas (District Heating).

También es importante conocer el perfil de demanda de frio de los usuarios ya que se puede
incluir un sistema de refrigeracion por absorcion para la produccion de frio industrial o para
dar apoyo a una red de refrigeracion distribuida (District Cooling).

El disefio de la red de distribucién debe ser adecuado en cuanto a longitud total y elementos
con el objetivo de minimizar las pérdidas de carga. El aislamiento térmico tiene que ser de
calidad para minimizar las perdidas térmicas y garantizar a los usuarios el nivel térmico
requerido y la presion adecuada.

Se recomienda que sea un gestor energético quien se encargue de la gestidon del servicio
energético de la planta. Asi, las empresas se despreocupan del rendimiento de las
instalaciones, del consumo del combustible y del mantenimiento, pagando solamente la
energia consumida.

El gestor puede instalar contadores de energia y efectuar una monitorizacion de la planta para
visualizar los perfiles de consumo, rendimientos y pardmetros de operaciéon. De esta manera,
se pueden detectar rapidamente posibles anomalias en el funcionamiento.

Gracias al disefio de una instalacién de cogeneracion centralizada junto con una gestion con
equipos eficientes y la monitorizacion se consigue un ahorro de energia primaria importante
y, por tanto, la reduccién de emisiones contaminantes y de efecto invernadero.

Por otro lado, el organismo gestor del espacio de actividad econémica también puede solicitar
la implantacién de medidas de ahorro y eficiencia energética en las empresas como:

- Utilizar equipos y maquinaria de maxima eficiencia energética.
- Aislar los equipos y conducciones.
- Mejorar la eficiencia energética renovando las instalaciones de iluminacion de los edificios.

- Auditorias energéticas en las empresas.
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4.4 Medios de transporte

La mayor parte de las areas de actividad econémica, se encuentran ubicados entornos a las
ciudades. Debido a las malas comunicaciones o dificultades para acceder en muchos casos,
€s un porcentaje alto de personas las que se desplazan mediante el vehiculo privado a los
lugares de trabajo.

El elevado uso del vehiculo privado es responsable de grandes impactos ambientales ademas
de suponer consecuencias negativas tanto al trabajador como a las empresas.

Ambientales Trabajador Empresas
- Incremento de energia|- Aumento de la jornada | - Costes econdmicos de bajas
consumida en transporte. laboral. laborales por accidentes.

- Emisiones de gases | - Incremento de los accidentes | - Horas de trabajo perdidas por
contaminantes a la atmosfera | laborales in itinere. atascos.
perjudiciales para la salud

-  Coste econbémico del | - Menor rendimiento de los
- Emisiones de CO2, que | transporte. trabajadores.
intensifican el efecto
|r}_ver,n_adero y el cambio - Cansancio y estrés debido al | - Necesidad de mas espacio
climatico. trafico. para aparcamientos.

- Incremento del ruido.

Tabla 4: Impactos por uso de vehiculo. Fuente: Elaboracién propia

La mejor solucién para la reduccion del trafico privado seria la correcta ubicacion del espacio
de actividad economica. Aun asi, se puede reducir su uso realizando un Programa de
Movilidad Sostenible (PMV), que adopte medidas para impulsar una movilidad alternativa
menos contaminante.

4.4.1 Programa de Movilidad Sostenible

1 - Medidas previas

El gestor del espacio de actividad econdmica debe conseguir reunir a las empresas del area,
asociaciones, responsables municipales para poner en marcha el programa de movilidad.
Para ello, es fundamental que cada empresa disponga de un responsable de movilidad y una
vez iniciadas las primeras reuniones se decidiran los objetivos del programa.

En primer lugar, se hara un andlisis de la situacion actual y de las necesidades de movilidad
del area. Para que el analisis sea fiable la primera herramienta a utilizar es la encuesta a todos
los trabajadores del espacio de actividad econémica, con el fin de conseguir datos sobre los
sistemas de acceso, lugar de origen, horarios de trabajo y facilidades necesarias para el
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acceso en transporte publico. Por otro lado, también es importante conocer los datos
generales, las posibles financiaciones y participacién de las distintas empresas y conocer el
volumen de personas que acceden al area para negocios. Mediante estas encuestas se
pretende conseguir:

- Estimacioén de los posibles usuarios de nuevos servicios (Bicicleta, autobus, tranvia...).
- Situacién de los indicadores de movilidad (vehiculo privado, transporte publico).

- Preferencia por tipos de sistema de transporte.

- Deficiencias del actual sistema de transporte publico (si lo hubiera)

- Horarios necesarios para los nuevos sistemas de transporte previstos.

Ademas, es necesario analizar otros aspectos como:

- Ubicacion del espacio, distribucion de las empresas, crecimiento y distancias a nucleos
urbanos.

- Sistemas de transporte publico alternativos cercanos.
- Politicas actuales de transporte de espacio de actividad econémica.

2 - Elaboraciéon del Programa de Movilidad Sostenible

En la elaboracion del programa se estableceran los objetivos a conseguir y se plantearan
varios escenarios temporales con unos indicadores de seguimiento.

Se recomiendan distintas medidas describiendo en ellas los agentes implicados, recursos
necesarios, efectividad de la medida y mecanismos de coordinacién necesarios.

Fomento de transporte publico

Si es posible por la ubicacion del espacio de actividad econémica, el mejor transporte publico
es el ferroviario debido a su seguridad y rapidez desde los nicleos urbanos

Sin embargo, los espacios de actividad econdmica que no tienen un acceso directo con el tren
o el metro deben tener lineas de autobus que conecten el nucleo central de la poblacion con
el area. También son muy frecuentes los autobuses lanzadera que conectan las areas
industriales con las estaciones de metro o tren. Los autobuses mencionados deben ofrecer
una frecuencia elevada y unas tarifas aceptables con el fin de facilitar el uso de ellos a los
trabajadores.

Mejora de infraestructuras ciclistas

Cada vez se le da mas importancia en las ciudades, aunque para ello, el area de actividad
debe estar proxima al nacleo urbano, sin estar muy aislada y ademas las carreteras que lo
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comunican no deben tener mucho trafico. Por otro lado, las empresas también deben facilitar
el uso y acceso de la bici.

- Dotar el disefio del area con vias ciclistas que conecten el espacio de actividad con
residencias, paradas de bus y estaciones de metro o bus.

- Aparcamientos de bicis.

- Vestuarios para cambiarse y ducharse en las empresas.
- Sistema de alquiler.

- Planos de itinerarios.

Coche compartido

Es una medida a impulsar por parte de las empresas para compartir el vehiculo privado
mediante sistemas que pongan en contacto a los distintos trabajadores.

Planes de transporte de empresa

Las propias empresas también pueden desarrollar planes de transporte que reduzcan el uso
del automdvil como transporte de sus trabajadores y fomenten otros modos mas sostenibles.

Por ejemplo, autobuses lanzadera que conecten la empresa con los transportes publicos
ajustados a un horario regular de la empresa o microbuses que hagan rutas desde diferentes
sitios.

Ayudas econdémicas

Es una medida que debe impulsarse por parte de las empresas. Gracias al incentivo
econdmico muchos trabajadores optaran mas a menudo por el uso del transporte publico.
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4.5 Zonas verdes

Un disefio y un mantenimiento adecuada de las zonas verdes del espacio de actividad
econdmica puede suponer un importante ahorro en el consumo de agua. El objetivo principal
es reducir el consumo del riego con un mantenimiento correcto siguiendo unas pautas basicas
que permitan reducir el empleo de fertilizantes, herbicidas y fungicidas, el control de plagas y
que fomenten la diversidad de las especies.

Disefio de la zona verde

A la hora de disefiar una zona verde, debe tenerse en principal consideracion el clima del
lugar y el terreno disponible. Deben identificarse las zonas secas y humedas, las zonas
soleadas y sombreadas y las zonas mas expuestas al viento.

Anélisis del suelo

Las caracteristicas y propiedades del terreno influyen en varios aspectos:
- Las especies de plantas viables.

- El consumo del agua.

- La velocidad de filtracion del agua.

- Capacidad de retencién del agua en funcion de la textura.

Seleccién de especies

La seleccion de las especies para las zonas verdes, deben ser las especies autéctonas ya
gue se adaptan perfectamente a la climatologia de la zona.

De esta manera se seleccionan las especies en funcion de la ubicacion de la plantacion. Si
se requieren arboles de gran resistencia y sequia al sol se pueden emplear arboles como
olivos, encinas o pinos. Se pueden utilizar en glorietas y zonas ajardinadas acompafiadas de
arbustos.

Imagen 9: Olivo, encina y pino. [15]
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Por otro lado, en zonas hiumedas se pueden emplear otras especies de menor resistencia a
la sequia como alamos, arces o laurel que debido a su gran porte pueden utilizarse en las
zonas perimetrales de las areas.

Imagen 10: Alamo, laurel y arce. [15]

Otras especies muy utilizadas en los espacios verdes para zonas perimetrales son los
cipreses, por ejemplo. Soportan bien las heladas, el viento y la sequia y ademas no requieren
mucho mantenimiento.

Imagen 11: Ciprés. [15]

Zonas de césped

El mantenimiento del césped de las zonas verdes requiere un gran consumo de agua. La
medida mas eficaz es reducir la plantacion utilizando alfombras verdes en su lugar reduciendo
asi la necesidad del agua.

También es muy utilizado el recubrimiento de suelo en superficies verdes para reducir las
pérdidas de agua por evaporacion con materiales como cortezas de pino, aciculas de pino,
compost, gravas, puzolana volcanica negra, serrin, etc.

32  Criterios generales para la sostenibilidad de espacios de actividad econémica



eman ta zabal zazu BILBOKO

INGENIARITZA
ESKOLA
ESCUELA
Universidad  Euskal Herriko DE INGENIERIA
del Pais Vasco  Unibertsitatea DE BILBAO

iy

Imagen 12: Recubrimiento de cortezas de pino. [8]

Riego eficiente

Para conseguir un riego lo mas eficiente posible es importante diferenciar las zonas de riego
elevado, moderado y de bajo consumo distribuyendo los sistemas de riego de manera que el
agua pueda abastecer de manera independiente cada zona y recibir la cantidad de agua
necesaria cada especie.

Los sistemas de riego mas empleados para jardines y de bajo consumo son el de aspersion,
el localizado (goteo y microaspersion) y el manual.

El riego por aspersion distribuye el agua de manera homogénea por medio de difusores (no
son giratorios) o aspersores (giratorios y con mas alcance). Permite controlar los caudales y
los momentos de aplicacion de manera facil pero cuando hay viento no riega de manera
uniforme.

El riego localizado es el méas eficiente para ahorrar agua ya que aporta una cantidad exacta
de agua a las plantas y exige poca presion. Sin embargo, el coste de la instalacién es mayor
y puede dar problemas de atascamientos de los goteros o afloramientos de sales en los puntos
de riego en el sistema de goteo.

El riego manual, es util cuando hay que regar en épocas secas. Su mayor inconveniente es
gue es dificil calcular la cantidad de agua y ademas se acopla mas dificil a la filtracién del
suelo.

A continuacion, se recomiendan varias medidas para el riego de las zonas verdes:

- Conviene regar en las horas de menos calor para menos agua por evaporacion.
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- Los &rboles y arbustos recién plantados necesitan riegos frecuentes, pero una vez que han
desarrollado bien sus raices, cada vez necesitan menos riegos.

- Es preferible regar arboles y arbustos pocas veces con generosidad, de esta manera, se
desarrollan mejor las raices y se hacen mas resistentes a las sequias.

- Es recomendable comprobar el grado de humedad del suelo antes de regar y evitar el riego
con fuertes vientos para evitar el riego no uniforme y evitar el incremento de pérdida de agua
por evaporacion.

- Es importante elegir los difusores, aspersores y goteros que mejor se ajusten a cada
necesidad y regularlos cuidadosamente ya que tienen diferentes tipos de caudales, alcances
y recorridos.

- Si se cuenta con un sistema de riego automatizado, se puede incorporar un sensor de lluvia
y de humedad para evitar riesgos innecesarios. El riego automéatico con programador permite
regar de noche y evitar la evaporacion del dia debido al sol y viento.

- Un riego superior a las necesidades mayor sensibilidad a los cambios climaticos y debilidad
general frente a las enfermedades en las plantas.

- Reducir el empleo de fertilizantes en verano disminuye la demanda de agua de las plantas.
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4.6 Contaminacion del suelo

La contaminacion del suelo es perjudicial para la salud de las personas y para los ecosistemas
por culpa de los contaminantes quimicos. Estos contaminantes quimicos se generan en gran
porcentaje en las actividades de las zonas industriales por diferentes causas:

- Almacenamiento incorrecto de los productos o residuos.

- Fugas en tanques y tuberias.

- Fugas en los sistemas de alcantarillado.

- Falta de mantenimiento de instalaciones.

- Operaciones mal ejecutadas de carga y descarga de productos contaminantes.
- Accidentes en el transporte de mercancias.

- Vertidos incontrolados de residuos.

- Zonas no impermeabilizadas suficientemente.

La contaminacién de los suelos, ademas de su degradacion, también puede afectar a otros
medios como las aguas superficiales y subterraneas, sedimentos en cauces fluviales y aire.

4.6.1 Estudios de calidad del suelo

Los estudios de calidad del suelo deben realizarse prioritariamente en espacios de actividad
econdémica que se realicen actividades potencialmente contaminantes del suelo y que se
ubiquen en zonas vulnerables a la contaminacién del agua.

Estos estudios se realizan para saber si los suelos o aguas subterraneas de un espacio ya
construido estan contaminados. De esta manera se evalla si el lugar presenta riesgos para
la salud y ecosistemas y qué medidas tomar en tal caso. Hay que tener en cuenta que la
mayor parte de los derrames de sustancias peligrosas se producen dentro de las industrias.
Para tener un diagndstico representativo de la situacion se debe realizar un muestreo de las
aguas subterraneas ya que son las que transportan los contaminantes desde las empresas al
subsuelo.

El estudio de calidad del suelo se basa en un estudio histérico y del medio fisico y
posteriormente una caracterizacién analitica. Para la distribucion y seleccién del nimero de
puntos de muestreo hay que basarse en la extensién del espacio y las actividades
potencialmente contaminantes del suelo que se encuentran en el area. Los pozos de control
de las aguas subterraneas se profundizan hasta por debajo del nivel freatico y pueden
complementarse con sondeos y catas superficiales del suelo.
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A continuacion, se propone una analitica bésica para las actividades potencialmente
contaminantes de suelos existentes:

- Suelos: Contenido en materia orgénica y arcilla, familias de contaminantes reguladas en el
RD 9/2005 y metales pesados (As, Cu, Cr, Co, Cd, Ni, Pb, Hg, Zn).

- Aguas Subterraneas: pH, conductividad, TPH, BTEX, PAHs, HC Halogenados, PCBs,
fenoles y metales pesados (As, Cu, Cr, Co, Cd, Ni, Pb, Hg, Zn).

Una vez que se obtienen los resultados, si ho se superan los valores de referencia de los
suelos ni de las aguas subterraneas, no existen problemas de contaminacion en el espacio
de actividad y se seguira un Plan de Control y Seguimiento.

En cambio, si estos valores de referencia son rebasados, se deben identificar primeramente
las actividades que producen la afeccion para realizar los correspondientes estudios de
caracterizaciéon y delimitar el alcance del impacto. Se deberan eliminar los focos de
contaminacioén lo antes posible en los casos de vertidos continuados de sustancias peligrosas.

Por otro lado, las actividades responsables de contaminacion deben realizar un Andlisis
Cuantitativo de Riesgos (ACR) para el area afectada dentro y fuera de los limites de su
instalacion. Este andlisis tiene como objetivo valorar los riesgos y detectar las situaciones de
riesgo no admisible para la salud humana y ecosistemas, que en tal caso implica la necesidad
de realizar medidas correctoras y planes de seguimiento y control.

4.6.2 Control y seguimiento de la calidad del suelo

El control y seguimiento de la calidad del suelo y las aguas subterrdneas se realizara en
funcion de los resultados de los estudios del suelo y de los resultados del andlisis de riesgo si
se ha llevado a cabo. Para ello se debe ejecutar un disefio del Plan de Control y Seguimiento
en el espacio de actividad que tiene como objetivo establecer un control periédico de la
situacién ambiental.

Este plan se realiza por la entidad gestora del espacio de actividad econémica y tendra como
resultado un Informe de control. En caso de que se detecte algun tipo de impacto el informe
debe incluir una valoracién de las fuentes de afeccion y los posibles planes de actuacion.

La frecuencia de los informes de control y seguimiento varia en funcién de los resultados de
los estudios:

- 5 afios: Cuando no se detecte ninguna una afeccion significativa. Se toman muestras de
todos los puntos de control.

- 1 afio: Cuando se detecte alguna afeccion significativa. Se toman muestras de todos los
puntos de control.

- 6 meses: Cuando se detecte un impacto significativo y se requiera un seguimiento especial.
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- Variable: Cuando se haya producido un derrame con riesgo de impacto significativo y se
quiera hacer un seguimiento de la actuacion

La frecuencia de los informes puede ser modificada en funcién del tipo y la cantidad de
actividades contaminantes del suelo en el &rea.

De esta manera el Plan de Control y Seguimiento periddico se basa en los resultados de los
estudios previos y en funcion del contexto del espacio de actividad y debe incluir los siguientes
medios a controlar:

Suelos:
- Se debe realizar una inspeccion visual en toda el &rea del espacio de actividad.

- En caso de identificar algun tipo de vertido de residuo o producto peligroso se tiene que
evaluar cual serd la caracterizacion a proceder.

- Para la caracterizacion se tienen que decidir los parametros en funcién de las caracteristicas
del liguido vertido.

- Por ultimo, se evalla la dimensién del suelo afectado para poder aplicar medidas de control
o eliminacion si es necesario.

Aguas subterraneas:

El muestreo se define respecto al nUmero de piezémetros que se hayan instalado en el
espacio de actividad. Se propone realizar una analitica basica idéntica a la mencionada en los
estudios de calidad del suelo pudiéndose reducir cuando los estudios previos justifiquen un
riesgo bajo o usos industriales no contaminantes del suelo.

Aguas fecales de saneamiento:

Este medio solamente es necesario controlar cuando exista una fuga en la red y pueda causar
la contaminacion del suelo o de aguas subterraneas.

4.6.3 Medidas de actuacion

Algunas medidas basicas que mejoran la calidad del suelo ya se han propuesto en los
apartados de gestion de residuos, saneamiento de aguas y zonas verdes. A continuacion, se
proponen otras medidas con los siguientes objetivos:

- Controlar la contaminacion de suelos y aguas subterraneas.
- Promover el saneamiento y la recuperacion de suelos contaminados.

- Evitar la contaminacion del suelo y de otros medios.
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Medidas de mantenimiento y conservacién del area

Gracias al mantenimiento y conservacion del area se pueden reducir considerablemente los
riesgos de contaminacion de los suelos. Estas actividades deben realizarse por parte del
gestor del espacio de actividad econdmica; permiten evitar fugas en las redes de servicios
gue impacten sobre el suelo y aguas subterraneas, prolongar la vida util de infraestructuras,
eguipos mecénicos, jardineria y mobiliario urbano y evitar la degradacion del espacio y la
aparicion de zonas con depdésitos de residuos que pueden llegar a declararse como suelos
contaminados.

Algunas medidas son las siguientes:

- Revisar el aceite cada seis meses 0 en cada visita al centro de transformacion de la red
eléctrica.

- Limpiar el foso y comprobar su estanqueidad una vez al afio.

- Limpiar periédicamente las zonas verdes y parcelas.

- Recoger las sustancias depositadas sobre aceras o viales.

- Vallar las parcelas privadas no construidas.

- Pavimentar todas las superficies por las que circulen o aparquen vehiculos.

Ademas, es recomendable que el gestor cree un programa preventivo con las fichas histéricas
de sus elementos, reparaciones y servicios.

Medidas de sensibilizacion e informacién

Las medidas de sensibilizacion e informacion pueden prevenir problemas de suelos
contaminados. Diferentes entidades pueden fomentar varias propuestas a las empresas del
area como:

- Campafas informativas a las empresas sobre los riesgos de suelos contaminados y su
legislacion.

- Redactar medidas preventivas de suelo contaminados.

- Programas de buenas practicas ambientales para el personal de mantenimiento y de
ejecucion de obras.

Medidas de prevencion en empresas:

Como los mayores impactos sobre el subsuelo se generan dentro de las plantas industriales
es muy importante que sean los gestores de las propias empresas quienes sean conscientes
de la situacién y pongan en marcha programas de control y minimizacion de sus impactos. Un
programa de estas caracteristicas puede contener algunas de las siguientes actuaciones:
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- Identificar las sustancias potencialmente peligrosas que se manejan en la planta.
- Identificar las zonas con probabilidades de producir afecciones al suelo mediante derrames.

- Realizar periddicamente una inspeccién y reparacion de pavimentos o infraestructuras que
puedan ser dafiados o degradados con el tiempo.

- Colocar productos absorbentes en zonas estratégicas para recoger los posibles derrames
de liquidos peligrosos lo antes posible.

- Crear conciencia a los trabajadores de los impactos que se pueden generar al subsuelo y
formarles para actuaciones de emergencia cuando se produzcan derrames de sustancias
peligrosas.

- Supervisar a los operarios que acceden a la planta por parte de subcontratas cuando
manejen sustancias peligrosas. Un caso muy comun son los camiones cisterna cuando
descargan combustibles, disolventes, etc. No suelen respetar los protocolos de actuacion y
derraman accidentalmente liquidos contaminantes que si se repiten frecuentemente pueden
generar importantes afecciones en el subsuelo.

- Colocar bandejas de recogida debajo de los equipos o contenedores donde se almacenen
substancias peligrosas.

- Pavimentar con hormigén todas las areas sobre las que puedan circular vehiculos o se
almacenen sustancias peligrosas. Es recomendable revestir las superficies de zonas con
potencial de derrame de disolventes y combustibles.

- Controlar el estado de materiales sellantes de las losas de hormigdn para evitar filtraciones.

- Realizar un estudio de calidad de suelos y aguas subterraneas dentro de la planta e instalar
una red piezométrica en las zonas posibles de afeccion.

- Realizar controles periddicos de la calidad de las aguas subterraneas.

- Supervisar y controlar las actuaciones que requieran excavaciones como puede ser la
retirada de depdsitos subterraneos para identificar y actuar ante los posibles impactos.

- Cambiar o renovar equipos de prevencién de vertidos o filtraciones cuando se deterioren o
se disponga de alternativas con mejores prestaciones.

También es recomendable que exista un sistema de alerta al gestor del espacio de actividad
y a la administracién cuando se identifiquen filtraciones peligrosas de contaminantes.,
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4.7 Calidad del aire

Los espacios de actividad econdmica son zonas que pueden ser muy contaminadoras para la
atmosfera ya que son principales responsables de las emisiones de gases contaminantes.

En funcién de las actividades econdmicas que se desarrollen pueden tener mas o menos
repercusion en el medioambiente:

- Las plantas de combustién industrial como las cementeras y ceramicas, por ejemplo, son
responsables de la mayor parte de emisiones de particulas de suspension (PM10), 6xidos de
nitrégeno (NOXx), oxidos de azufre (SOx) y de carbono diéxido (CO2).

- Los hornos eléctricos de aceria emiten grandes cantidades de mondxido de carbono (CO).

- En los sectores textil, cuero y papel entre otros, que usan disolventes para sus procesos
productivos como pinturas o colas, son la principal fuente de compuestos organicos volatiles
(COVs).

- El sector industrial también es responsable de la emisién de metales pesados.

- Los sectores de distribucion y logistica son responsables de las emisiones que derivan del
transporte.

El espacio de actividad econdémica debe disponer de un Plan de Calidad del Aire que
desarrolle actuaciones de control de la calidad del aire y medidas preventivas y correctoras
sobre las emisiones a la atmosfera con el fin de lograr los siguientes resultados:

- Mejorar y controlar la calidad del aire.
- Informar a las empresas y al puablico del nivel de calidad del aire.
- Controlar las emisiones de las empresas y proponer medidas de reduccion.

Este plan esta dirigido por un lado al gestor del espacio de actividad con el fin de controlar e
informar sobre la calidad del aire y por otra parte a las distintas empresas que tendran como
objetivo controlar y reducir sus propias emisiones.

4.7.1 Inventario y diagnostico de emisiones

En primer lugar, se debe realizar un analisis de la situacion del espacio de actividad econdmica
para tener un conocimiento de cudles son las principales fuentes de contaminacioén, cuantificar
las emisiones a la atmosfera y determinar su evolucion.

Para ello, se elaborara un inventario de emisiones de las diferentes empresas compuesto de
la siguiente informacion:
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Datos generales Datos técnicos
- Direccion de la empresa - Descripcion de los procesos productivos y equipos de la
instalacion

- Teléfono
- Planos de las instalaciones y equipos

- Persona de contacto
- Informacion de las sustancias y agentes contaminantes en el
proceso productivo

- Localizacion
- Tecnologias y equipos de depuracién
- Caracteristicas de las calderas de proceso

- Consumo anual de materias primas y combustibles

- Localizacion y medidas de los focos contaminantes

Tabla 5: Inventario de emisiones. [15]

El gestor del espacio de actividad econémica debe promover la colaboracién de las empresas
para disponer de los datos necesarios para elaborar estos inventarios. El inventario tiene que
ser actualizado periddicamente si se incorporan nuevas actividades en el area.

Por otra parte, también es interesante la realizacion de un diagnéstico utilizando modelos de
simulacion de calidad del aire para obtener una representacion completa y precisa de la
realidad. Para su correcto funcionamiento es necesario disponer de los datos meteorolégicos,
topogréficos, de los focos contaminantes del area y también de datos de la calidad del aire
del entorno.

4.7.2 Control y seguimiento de la calidad del aire

El control y seguimiento de la calidad del aire del espacio de actividad economica tiene los
siguientes objetivos:

- Controlar la contaminacion de las empresas.

- Proteger la salud de las personas, ecosistemas y vegetacion.

- Alimentar de datos a los sistemas de simulacion de la calidad del aire.

- Proporcionar informacion sobre el nivel de contaminacion del area y su evolucion.
- Establecer medidas de actuacion.

Para el control de la calidad del aire se propone instalar una unidad movil de calidad del aire
para proporcionar datos de los valores de contaminacion en tiempo real.
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La unidad mévil puede analizar las concentraciones de contaminantes como didxido de azufre,
mondxido de carbono, 6xidos de nitrégeno, ozono, benceno, hidrocarburos y particulas en
suspension. Ademas, dispone de sensores para medir la meteorologia; temperatura, presion
atmosférica, humedad relativa, velocidad y direccion del viento, lluvia, radiacion ultravioleta,
etc.

Red de Calidad del il \

W2 d-nota
planazul+ Medio Ambiente - Unidad Mévil

Imagen 13: Unidad movil de calidad del aire. [2]

Para la correcta ubicacién de la unidad maovil se proponen las siguientes consideraciones:

- No debe haber obstaculos que afecten al flujo de aire. El punto de muestreo se colocara a
varios metros de edificios, arboles y otros obstaculos y al menos a 0,5 m del edificio mas
cercano. En general, el punto de entrada del muestreo debe estar situado entre 1,5 my 4 m
sobre el nivel del suelo.

- Los puntos de muestreo deberan estar minimo a 25 m del limite de los cruces principales y
méximo a 10 m del borde de la acera.

- El punto de entrada de muestreo no debe estar situado préximo a fuentes de emision para
evitar la entrada directa de emisiones sin mezclar con el aire ambiente.

- La salida del sistema de muestreo debe colocarse evitando la recirculacién del aire saliente
hacia la entrada del sistema.

Con el fin de informar al pablico y a las empresas de los niveles de calidad del aire se propone
instalar pantallas informativas y por otra parte facilitar informacién a través de la pagina web
del gestor del &rea.

Las pantallas informativas de la calidad del aire facilitan al publico de manera sencilla
mediante unos indices que ponen en conocimiento datos de concentracion de contaminantes.
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El indice de Calidad del Aire es un valor adimensional entre 0 y 150. El valor 0 representa una
concentracién nula de contaminante y cuando el indice sea mayor que 100 se habré superado
el valor limite hay que informar a la poblacion por prevencién. De esta manera, cuanto mayor
sea el indice peor serd la calidad del aire, este se calcula con los valores registrados en la
estacion de medicion.

Calidad Aire
ZSWM

Buena

Imagen 14: Pantalla informativa. [9]

Por medio de la pagina Web o por medio de e-mail se puede facilitar la informacién sobre
calidad del aire y las superaciones del nivel de ozono en tiempo real a los empresarios y
trabajadores.

Con el fin de llevar un seguimiento de la calidad del aire se proponen unos indicadores de
calidad.

Indicadores de seguimiento de la calidad del aire:

- Diéxido de nitrégeno (NO2): Concentracién media anual y nimero de horas al afio en que
se supera la concentracion de 200 pg/m3.

- Mondxido de carbono (CO): Numero de dias al afio en que se supera la concentraciéon de 10
mg/m3.

- Particulas en suspension (PM10): Concentracion media anual de particulas en suspension
menores de 10 y (PM10) y numero de dias al afio en que se supera la concentracion de 50
pg/m3.

- Dioxido de azufre (SO2): concentracion media anual de SO2 y nimero de horas al afio en
que se supera la concentracion de 120 ug/m3.

- Ozono: Numero de dias al afio que se supera la concentracion de 120 ug/m3 de ozono.

43  Criterios generales para la sostenibilidad de espacios de actividad econémica



eman ta zabai zazu BILBOKO

INGENIARITZA
ESKOLA
ESCUELA
Universidad Euskal Herriko DE INGENIERIA
del Pais Vasco  Unibertsitatea DE BILBAO

Indicadores de seguimiento de actuaciones:
- Numero de pantallas informativas.
- Numero de solicitudes de envio de E-mail para informacion de la calidad del aire.

- Namero de Jornadas formativas relacionadas con la legislacion.

4.7.3 Medidas de reduccién de emisiones

Las medidas que se proponen se pueden aplicar en cualquier empresa para reducir y controlar
sus emisiones y, por tanto, reducir su impacto ambiental en el espacio de actividad.

Reduccion de emisiones de NOx:

- Quemadores de bajo NOXx.

- Inyectar agua o vapor.

- Sistema de combustion catalitica.

- Reducir el exceso de aire.

- Optimizar el proceso de la combustion.

Reduccion de las emisiones de SO2:

- Emplear coque y fuel-oil con bajo contenido de azufre.

- Sustituir los combustibles de alto contenido en azufre por gas natural o biomasa.
- Desulfuracion.

Reduccién de emisiones de particulas:

- Sustituir los combustibles fésiles por gas natural.

- Instalar sistemas de captacion de particulas en los focos de combustion.
Reduccion de emisiones de COVS

- Depurar las emisiones con oxidacion térmica o catalitica.

- Procesos de adsorcion.

- Biofiltracion.

- Membranas de separacion.

- Sistemas de recuperacion de disolventes.
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4.8 Contaminacion acustica

4.8.1 Concepto de contaminacion acusticay evaluacion

La contaminacion acustica se define como el ruido o sonido exterior nocivo que implica
molestia, riesgo o dafio para las personas y también pueden causar efectos significativos
sobre el medio ambiente.

En los espacios de actividad econdémica, las principales causas de este tipo de contaminacion
son las propias actividades industriales y el trafico que genera el area. Los efectos que
producen pueden ser fisioldégicos, como la pérdida de audicion, y psicolégicos, como la
irritabilidad exagerada.

De esta manera, estos focos de ruido y la falta de aislamiento en muchos edificios son cada
vez mas probleméticos en la sociedad. La normativa que hace referencia a la contaminacion
acustica es la Ley 37/2003 del Ruido. En ella se establecen por una parte los objetivos de
calidad acustica en el espacio exterior como ruido ambiental en funcién del sector del territorio
y Su uso y por la otra parte los objetivos de calidad acustica en espacios interiores de los
edificios (valores maximos de inmision de ruido y vibraciones producidas por las instalaciones
del edificio, ruido ambiental procedente del exterior y ruido procedente de actividades que se
desarrollan en el edificio o en edificios colindantes).

Para evaluar los niveles de ruido que se generan en los espacios de actividad se realizan
mapas de ruido que recogen los diferentes niveles de ruido. También es muy util realizar un
diagnéstico modelizando las diferentes actividades con sus principales fuentes de ruido para
calcular y predecir la contaminacién acustica que se genera mediante softwares especificos.

Una vez realizado el estudio y sabiendo las principales fuentes de ruido, se evalla la influencia
que genera y se pueden realizar medidas para reducir la contaminacién acustica.

4.8.2 Medidas de actuacion

Cabe destacar que el primer paso para el control del ruido ambiental esta en introducir el
concepto de contaminacion acustica en la elaboracién del planeamiento urbanistico, ya que
los limites admisibles y objetivos de calidad se plantean en funcién de los usos del suelo.

Las medidas de control del ruido se pueden establecer en la fuente sonora o implantar
medidas generales que reduzcan la propagacion en el area.

La preferencia es actuar en la generacion de la emisién en funcion al tipo de foco:
Tréafico

- Realizar cambios en la superficie vial colocando pavimentos absorbentes sonoros.
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- Reducir la velocidad.

- Sustituir seméaforos por glorietas o pasos elevados con el objetivo de disminuir las
aceleraciones y retenciones.

Actividades o empresas

- Utilizar maquinaria menos ruidosa.

- Disponer de silenciadores/atenuadores en las salidas de gases.
- Disponer de sistemas de ventilacién/extraccién.

- Encapsulamientos.

Para actuar en la propagacion se colocan obstaculos que dificultan la propagacion del ruido
en direccion a receptores sensibles que son afectados por niveles elevados. Las principales
medidas que afectan a la propagacion del ruido son:

Barreras o pantallas acusticas

Su funcién principal es evitar la transmision de ruido de un lado a otro de su cuerpo fisico
eliminando la propagacién de ondas. La seleccién de una barrera acustica determinada se
basa en el coeficiente de transmisién de sonido requerido, esto es la cantidad de potencia
sonora que la barrera puede contener.

Las pantallas acusticas pueden ser de muchas formas y emplear diversos materiales (metal,
hormigén, madera, vidrio, plastico, materiales ceramicos y absorbentes) y su eficacia
depende, entre otros factores, de su altura y de su longitud.

Imagen 15: Pantalla acustica. [10]
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Pantallas vegetales

Una pantalla vegetal estd compuesta por varias especies de diferentes tamafios que actla
como reduccion sonora. Para ser eficaces necesitan una anchura de 10 metros para obtener
una reduccién de 1.5 a 2 dB. Por tanto, presentan unas propiedades acusticas limitadas, pero
pueden ser Utiles en combinacion con caballones de tierra o con pantallas acusticas para
mejorar su rendimiento acustico o como cualidades paisajisticas.

Imagen 16: Pantalla vegetal. [11]

Por ultimo, se proponen actuaciones de aplicacion en cada actividad para reducir la inmision
del ruido en el area. Esta proteccion es menos eficaz y mas costosa econdmicamente.
Consiste en el aumento del aislamiento de las fachadas de los edificios afectados, protegiendo
al reciento en el que se efectla la mejora y cuando las ventanas estan cerradas. La solucién
més apropiada puede estar condicionada por otro tipo de factores como el funcionamiento del
foco, coste, estética, poblacion protegida, etc.

Aislamientos

Los aislamientos se hacen sobre todo en secciones industriales ruidosas; en las zonas rigidas
de la maquinaria ya que son los puntos donde se generan vibraciones y su funcion es la de
eliminar la energia mecanica. De hecho, muchos fabricantes de maquinaria ruidosa desde
secadores hasta refrigeradores adoptan actualmente medidas de este tipo.

Por otro lado, estdn las medidas de aislamiento acustico en los edificios como son los
recubrimientos aislantes, acristalamientos dobles, etc.
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Imagen 17: Aislamiento acustico. [12]

Materiales absorbentes

La funcién principal de estos materiales es atrapar las ondas sonoras y transformar la energia
aerodinamica en energia termodinamica o calor ubicandolos en lugares estratégicos. Los
materiales que mas utilizados son los resonadores fibrosos, porosos o reactivos, la fibra de
vidrio y el poliuretano de célula. Para seleccionar el material adecuado se debe tener en
cuenta el coeficiente de absorcién sonora del material dado por el fabricante.
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5 EJECUCION

En el capitulo anterior se han propuesto unos criterios 0 medidas generales que mejoran la
sostenibilidad en la fase de disefio y posterior desarrollo de un nuevo espacio de actividad
econdémica o el de uno ya existente.

Sin embargo, durante las obras de construccion de un espacio de actividad o
independientemente de cual sea el destino final de la obra se generan una serie de impactos
en el medio ambiente de gran consideracion.

En este capitulo se proponen medidas a llevar a cabo durante la fase de la ejecucion de las
obras con el fin de reducir al maximo las afecciones ambientales mas susceptibles que puedan
generarse.

5.1 Vigilancia ambiental

Es recomendable realizar una vigilancia ambiental durante la ejecucién de las obras para
evitar impactos no deseados.

Estos trabajos de vigilancia ambiental se desarrollan por parte de la Direccion Ambiental de
la obra y se pueden dividir en tres diferentes fases:

Antes de la obra

- Comprobar que el proyecto cumple la Declaracién de Impacto Ambiental (DIA).

- Revisar el cumplimiento de los procedimientos ambientales del contratista.

- Realizar un Plan de Vigilancia Ambiental que definan unos indicadores de seguimiento.
Durante la obra

- Seguimiento y vigilancia ambiental.

- Completar fichas e informes de vigilancia.

- Gestion de propuestas de modificaciones.

Después de la obra

- Comprobar que los terrenos se han recuperado ambientalmente.

- Comprobar la integracién paisajistica tras la obra.

49  Criterios generales para la sostenibilidad de espacios de actividad econémica



eman ta zabai zazu BILBOKO

INGENIARITZA
ESKOLA
ESCUELA
Universidad Euskal Herriko DE INGENIERIA
del Pais Vasco  Unibertsitatea DE BILBAO

La supervision del Plan de Vigilancia Ambiental se realiza con visitas a campo periddicas en
funcién de la superficie y calidad ambiental de la zona. Es recomendable que estas visitas
sean diarias en las fases de movimientos de tierras y siembras.

Durante la vigilancia ambiental se rellenan unas fichas de vigilancia para cada aspecto a vigilar
siendo adaptadas al anejo medioambiental del proyecto constructivo y las conclusiones de los
trabajos se plasman en los informes de vigilancia.

De esta manera la Direccion Ambiental supervisa las principales afecciones por las obras y
dota al promotor del espacio de herramientas y asesoria técnica para que conozca el estado
de la obra y el desarrollo del Plan de Vigilancia Ambiental.

5.2 Gestidon de residuos

La incorrecta gestion de los residuos en obra es la principal fuente de impactos ambientales
que contaminan los suelos y las aguas superficiales y subterraneas. Son los acopios y
almacenamientos inadecuados de los residuos soélidos y los derrames de residuos liquidos las
principales causas de la contaminacion de suelos.

Para asegurar una correcta gestion de los residuos es muy recomendable redactar un Estudio
de Gestién de Residuos en Obra. Este documento sirve para realizar una gestion eficiente de
los residuos, reduciendo su produccion y fomentando la reutilizacion y valorizacién de estos.

Estudio de Gestion de Residuos en Obra

Para realizar el estudio y poder planificar la ejecucién de la manera mas eficiente y sostenible
posible es importante conocer la cantidad de residuos que se produciran en la obra y estudiar
la posible valorizacion de ellos. El estudio de Gestion de Residuos debe realizar las siguientes
funciones:

- Estimar la cantidad y tipo de residuos que se van a generar en cada etapa de la obra.
- Operaciones de reutilizacion, valoracion y eliminacién de residuos.
- Conocer los gestores autorizados de residuos de la zona de la construccién.

- Determinar los elementos de gestion a disponer en obra como la cantidad y caracteristicas
de los contenedores, depdésitos para fluidos contaminantes, etc.

- Establecer medidas para la separacién de los residuos en funcién de la normativa.

- Realizar planos de las instalaciones de almacenamiento, manejo, separacion y operaciones
de gestién de los residuos de construccion y demolicion.

- Estimar el coste de la gestion de residuos en obra.
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El estudio también incluye las tareas y responsabilidades de los diferentes agentes implicados
en la obra, donde destaca la figura del responsable de residuos que sera por parte del
contratista y cuyas principales funciones seran:

- Cumplir con las medidas preventivas establecidas.

- Asegurar que se dispone de los medios necesarios para la recogida selectiva.

- Realizar un registro de los movimientos de los residuos dentro y fuera de la obra.

- Verificar el almacenamiento, etiquetado y tiempo de almacenamiento de los residuos.
- Formar a los operarios de la obra.

Punto limpio

El punto limpio en obra es el espacio donde se hace la recogida selectiva y almacenamiento
de los residuos generados en el desarrollo de la obra y debe tener las siguientes
caracteristicas:

- Debe estar ubicado en una zona de facil acceso al personal y maquinaria.
- Alejado de cauces naturales y zonas que pudieran afectar a la red de saneamiento.

- No puede estar en contacto directo con el suelo, debe construirse sobre una solera de
hormigén.

- Debe estar cubierto para evitar que la lluvia entre en contacto con los residuos.

El punto limpio cuenta con diferentes contenedores o bidones para la recogida de los
diferentes residuos y zonas delimitadas e identificadas para los acopios de grandes
volumenes.

2 Zona de Almacenamiento de 3
Almacenamiento de Metales Almacenamiento
Materiales Pétreos Residuos Peligrosos
(RCDs) . contenedores diferenciados
Almacenamientos Madera

para Reutilizar

Contenedor Contenedor Contenedor de Contenedor
Madera Papel y Cartén Plasticos RU destinados
para reciclar para reciclar para Reciclar a vertedero

Imagen 18: Esquema de residuos en punto limpio. [15]
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Residuos urbanos

Estos residuos son los procedentes a las oficinas de obra y vestuarios. Para realizar una
correcta gestion se debe realizar una recogida selectiva correcta de estos y posteriormente
almacenarlos en el Punto Limpio.

Los contenedores deben ser identificados por el tipo de residuo a depositar y distribuirlos en
las diferentes zonas de produccion.

La gestidn de estos residuos puede ser a través del ayuntamiento correspondiente o a través
de gestores autorizados.

Residuos de construccion y demolicion (RCDs)

Los RCDs son la mayor parte de los residuos que se generan en la excavacion y en la
construccién de la obra. Para su correcta gestién se deben separar y recoger selectivamente
de manera adecuada con el fin de facilitar el reciclaje y reutilizar los residuos posibles.

El productor de residuos de construccion y demolicion debe cumplir los siguientes requisitos:

- Incluir en el proyecto de ejecucidon un Estudio de Gestion de Residuos de Construcciéon y
Demolicién especifico.

- Hacer un inventario y una recogida selectiva de los residuos peligrosos para evitar la mezcla
con los no peligrosos.

- Disponer de toda la documentacion requerida a la gestion de residuos; gestionados en obra,
entregados a una instalacion de valorizacion o eliminados por un gestor de residuos
autorizados.

Para el almacenamiento de los RCDs en el lugar de produccion se recomiendan las siguientes
medidas:

- Uso de contenedores metalicos especificos, sacos industriales, recipientes flexibles y
reciclables.

- En los contenedores, sacos industriales, y otros recipientes debe figurar la razén social, CIF
y teléfono del titular del contenedor/envase.

- Los contenedores deben estar cerrados o cubiertos fuera del horario de trabajo para evitar
que se depositen residuos ajenos a la obra.

- Los residuos de construccién no pueden estar depositados sobre el suelo natural

- Acopios en la zona de obra en lugares delimitados e identificados.
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Imagen 20: Esquema de gestion de RCDs en obra. [14]

Residuos peligrosos

Son los residuos que figuran como tal segun la legislacion vigente, asi como los recipientes y
envases que los contengan. Para su correcta gestion en obra se explican los aspectos mas
fundamentales:

- Deben ser envasados en recipientes que eviten la pérdida de su contenido y materiales que
no puedan ser atacados por el residuo.
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- Los residuos tienen que estar etiquetados de forma clara, legible e imborrable.

- Los residuos peligrosos no pueden estar mas de 6 meses almacenados en el punto limpio
en obra.

- Debe existir un registro donde aparezcan todos los datos de los residuos peligrosos
almacenados.

- Se debe solicitar la documentacion para la retirada de los residuos peligrosos almacenados
al gestor autorizado correspondiente.

- Se debe llevar un control y seguimiento de los diferentes tipos de residuos peligrosos
entregados.

5.3 Calidad del aire

Durante la construccion también se pueden generar impactos en la calidad del aire que
producen efectos sobre la vegetacion, ecosistemas y generar molestias a la poblacion.

Se proponen varias medidas a llevar a cabo con el fin de reducir la afeccion sobre el medio
ambiente y la salud de las personas que pueden provocar los vehiculos y la maquinaria
utilizada en la ejecucién de las obras.

Emisiones de vehiculos

La maquinaria utilizada en obra ocasiona emisiones de contaminantes de CO, CO2, NOX,
COVS, Benceno y PM-10. Se proponen las siguientes medidas para reducir los efectos de
estas emisiones:

- Mantener los motores en marcha solo cuando se estén llevando a cabo operaciones.
- Cumplir las inspecciones técnicas de los vehiculos.

- Control del mantenimiento de los motores.

Ruido y vibraciones

Con el objetivo de evitar las afecciones debidas al ruido y vibraciones producidas en obra se
propone:

- Llevar un mantenimiento de los motores, sistemas de transmision y silenciador de gases de
los vehiculos y maquinaria.

- Engrasar frecuentemente la maquinaria.

- Emplear silenciadores en los tubos de escape.
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- Reducir la velocidad de los vehiculos en las pistas de acceso.
- Usar apantallamientos naturales y artificiales.
Emisiones de polvo

Para reducir la generacion de polvo en suspension se propone llevar a cabo las siguientes
medidas:

- Construir accesos y circuitos firmes en los tramos mas transitados.

- Riego de caminos y viales.

- Limitar la velocidad de los vehiculos y maquinaria.

- Cubrir totalmente los transportes de materiales pulverulentos con lonas.
- Controlar las operaciones de carga y descarga de los materiales.

- Controlar que no rebose el material al llenar los camiones.

- Limpiar el barro de las zonas de transito y de las ruedas de los vehiculos antes de salir a la
carretera.

Imagen 21: Emisiones de gases y polvo en obra. [16]
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5.4 VVegetacion y fauna

Para intentar evitar los posibles impactos en la vegetacion y la fauna que se pueden producir
durante la obra se proponen varias medidas de proteccion.

Vegetacion:
- Realizar un correcto jalonamiento de la zona de vegetacion.
- Proteger los arboles préximos a la obra o dentro de ella y trasplantar los arboles singulares.
- Evitar la realizacion de las siguientes acciones:
- Encender fuegos en las proximidades de las zonas de vegetacion.
- Almacenar o verter cualquier tipo de vertido en las zonas con vegetacion.
- Apilar o acopiar cualquier tipo de material en las zonas de vegetacion.
- Estacionar maquinaria en zonas de vegetacion.
- Cortar ramas y dejar raices sin cubrir en las zanjas o desmontes.

- Situar las infraestructuras auxiliares de obra en zonas de escaso valor natural, evitando
zonas vegetales mejor conservadas y préximas a cauces.

- Adoptar medidas correctoras en las zonas afectadas por las obras y en caso de ser necesario
realizar revegetaciones.

Fauna:

- Respetar los periodos de reproduccion y cria de especies.

- Prestar atencion a la zona de nidificacion de aves, minimizando los impactos.
- Instalacién de dispositivos de escape para la fauna.

- Construir pasos de fauna y obras de drenaje transversal (ODT).

- Instalar pantallas anticolisién para aves.
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6 OPERACION

Anteriormente, se han propuesto una serie de criterios generales para el disefio de un espacio
de actividad econémica ecoeficiente o que mejore la sostenibilidad de uno existente y se ha
explicado de manera general como se llevaria a cabo la gestién de cada actividad. También
se ha hecho referencia al gestor del espacio de actividad, pero no se ha especificado cuales
son los organismos que lo pueden componer.

Las diferentes empresas que conforman el espacio de actividad buscan mejorar su
desempefio econdmico y ambiental y para lograr este objetivo, deben trabajar de manera
colectiva ya que se logra un beneficio mayor. Gracias a esta gestion conjunta y al centralizar
funciones generales administrativas, logisticas, productivas, comerciales y tecnolégicas, las
empresas mejoran su impacto ambiental y disminuyen los costos de produccién.

Para que esto sea posible es indispensable un sistema de organizacién que gestione el
conjunto del espacio de actividad. Su funcién es actuar de manera planificada y organizada
para conseguir un funcionamiento adecuado y eficiente.

6.1 Sistemas de gestion

Esta gestion puede ser desarrollada por organismos publicos, privados o mixtos. Actualmente
las entidades mas habituales que llevan la gestién son las siguientes, siendo la gestion publica
la predominante en Espafia.

Gestion Puablica Gestion Privada
Ayuntamientos (la mas habitual) Entidades de Conservacion
Mancomunidad Comunidades de Propietarios
Consorcio Asociaciones Empresariales
Diputacion
Empresas Publicas

Tabla 6: Entidades de gestion. [15]

Administraciones publicas

El problema principal de los ayuntamientos u otras administraciones publicas son los escasos
medios humanos y econdmicos de los que disponen. Esta gestion se encarga principalmente
de la conservacion de los viales e instalaciones del area sin tener en cuenta otros aspectos
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como el medioambiente, la seguridad y la conservacién. Por tanto, no emprenden ningun tipo
de medidas sostenibles en conjunto y se limitan al control ambiental de las empresas
referentes a vertidos, ruidos y licencias.

Entidades de conservacion

Las entidades de conservacion son entidades urbanisticas que agrupan a los propietarios de
las empresas (no arrendatarios) bajo la gestibn de una entidad publica. Estas entidades
financian al ayuntamiento y se dedican sobre todo a actividades de conservacion de
urbanizacion e infraestructuras. No dedican actividades en favor al medioambiente, seguridad
ni formacion. Ademas, sus fines son limitados ya que al ser agrupaciones de propietarios
dificilmente reciben subvenciones.

Comunidad de propietarios

La diferencia principal de la comunidad de propietarios con las entidades de conservacion es
gue no interviene el ayuntamiento en la gestién del espacio de actividad. Por tanto, son
comunidades de propietarios que se dedican a la conservacion de la urbanizacién y servicios
y ademas atienden otros campos como la seguridad, el empleo y la formacion entre otros.

El principal problema que presentan es que tienen que asumir todas las cargas econémicasy
gue no disponen de la ayuda en la gestiéon y la mejora de las entidades publicas. Como son
comunidades de propietarios, no tienen en cuenta las necesidades de los empresarios si sus
propiedades estan alquiladas.

Asociaciones de empresarios

Esta asociacion trata de un acuerdo voluntario entre los distintos empresarios del espacio y
se crean con el objetivo de impulsar mejoras en el espacio de actividad. Este sistema no
excluye a la administracion si no que dan servicios de valor afiadido ante la falta de
conservacion en algunos casos Yy buscan la afiliacion de los socios. De este modo presentan
varias ventajas en comparacion a los otros sistemas privados:

- Al ser asociaciones sin animo de lucro, tienen una mejor imagen social e institucional.
- Promueven actividades como la proteccién del medioambiente.

- Los intereses pueden ser tanto de los propietarios como de los empresarios si son
arrendatarios.

- Pueden llegar a ser organizaciones de nivel autbnomo o incluso nacional.
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6.2 Propuesta de gestion

A continuacién, se propone una férmula de gestiébn que mejora los espacios de actividad en
los @mbitos sociales, ambientales y de servicios e infraestructuras. Para que esta gestion sea
optima se deben cumplir varios requisitos:

- Agrupacion entre propietarios y empresarios arrendatarios.
- Entidades de obligatoria afiliacion y contribucion por parte de todos los usuarios.
- Entidad sin animo de lucro y colaborador de la administracion

Una organizaciéon de este tipo no existe en la ley en el ambito estatal, pero si se han
desarrollado organizaciones parecidas en algunas comunidades autbnomas.

Entidades de Gestiéon Voluntarias

Son asociaciones de empresarios que asumen la gestion del espacio de actividad con la
financiacion de servicios publicos y mantenimiento mediante un convenio con el ayuntamiento.
Este sistema se basa en una entidad sin &nimo de lucro y debe regularse por medio de
estatutos donde se reconozca la libre asociaciéon y los fines por los que se constituyen en
cuanto a gestion de dotaciones, servicios y equipamientos.

Un ejemplo de este tipo de entidad es la creada entre el ayuntamiento de Gijon y la Asociacion
de Empresarios de Poligonos Industriales de Roces y Porceyo (Asepor). Ambas partes han
firmado un convenio de colaboracién y han creado la Entidad Voluntaria de Gestion GESPOR.
Esta entidad se ocupa de la gestion de todo el espacio de actividad y trabaja en la mejora del
funcionamiento, infraestructuras y condiciones del area.

Acuerdos voluntarios

Para espacios de actividad econ6mica que no sean muy grandes, se aconseja crear un
sistema de cooperacion entre los empresarios y el ayuntamiento. Esta organizacién tendra
que reunirse periddicamente para evaluar los problemas y necesidades que pueda haber y
proponer las soluciones mas adecuadas.

La organizacion puede asumir la gestién de algun servicio publico siendo financiado por el
ayuntamiento, reuniéndose periddicamente y realizando un seguimiento. Se deben promover
las siguientes actuaciones:

- Potenciar la figura del gestor.
- Elaborar planes de mejora.

- Elaborar un programa de informacién y comunicacion con las empresas.
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- Promocionar politicas comunes de medioambiente, seguridad y salud y sociales en el
espacio de actividad.

- Ofrecer a las empresas servicios de asesoria ambientales, laborales y de formacion.
- Establecer un reglamento interno con normas consensuadas.

Para que los obijetivos de la calidad ambiental se cumplan y se realice una gestién responsable
de los recursos y los residuos se imponen unos objetivos concretos como:

- Incrementar la valorizacién de residuos peligrosos y no peligrosos.
- Reducir la generacién de residuos peligrosos.

- Reducir las emisiones a la atmésfera.

- Reducir las sustancias vertidas al agua.

- Vigilar y controlar las emisiones a la atmdésfera.

- Optimizar los procesos productivos, ahorrando recursos naturales (energia, agua y materias
primas).

- Incorporar criterios de ecodisefio en los procesos productivos.
- Aumentar la inversion en | + D ambiental.

De esta manera, se crea un mejor contacto entre las empresas y la administracién. Se atiende
mejor a las necesidades de las empresas, se mejora la deteccion y comunicaciéon a la
administracibn medioambiental de los problemas empresariales para facilitar tramitaciones
administrativas, se mejora el asesoramiento técnico y se pueden proporcionar subvenciones
para equipos técnicos, asesoramiento técnico, apoyo en I+D, etc.

Para poder detectar desviaciones o problemas y actuar rapidamente, se debe realizar un
seguimiento periddico de las actuaciones.
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7/ CONCLUSIONES

Se muestran las conclusiones generales y recomendaciones a la hora de disefiar, construir y
gestionar un nuevo espacio de actividad econdémica o para mejorar la sostenibilidad de uno

ya existente.

Gestlon de | Implantar un Punto Limpio para la recogida de los residuos industriales.
residuos
- Instalar la recogida selectiva de residuos urbanos en zonas bien ubicadas.
- Implantacién de un gestor de residuos que se ajusta a los requerimientos de
las empresas proporcionando precios competitivos y un sistema de gestién
conjunto.
- Obligaciones de las empresas de identificar los residuos, realizar un registro e
inventario actualizado de los residuos y control y gestion del almacenamiento de
residuos peligrosos.
- Establecer en cada empresa una separacion selectiva de los residuos en los
contenedores adecuados hasta su recogida.
- Elaborar un estudio de gestion de los residuos generados en la ejecucion de la
obra.
- Instalar un punto limpio en obra adecuado para la recogida selectiva y
almacenamiento de los residuos que se generan en obra.
- Ejecutar una correcta gestion de los residuos de construccion y demolicion de
manera que se facilite el mayor reciclaje y reutilizacion posible.
V'gtljl.anct:'all - Es recomendable una vigilancia ambiental por parte de la direccién de obra
ambienta durante la ejecucién de las obras para minimizar los impactos ambientales.
- Realizar un Plan de Vigilancia Ambiental que definan unos indicadores de
seguimiento.
- Realizar un seguimiento y control del plan con visitas periddicas a obra.
- Completar fichas e informes de vigilancia ambiental.
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Gestion
agua

del

- Realizar una red separativa de saneamiento, aguas pluviales y residuales.
- Impulsar la regeneracion y reutilizacion de aguas pluviales y residuales.

- Reservar terreno para la instalacion de plantas regeneradoras y de ser
necesario plantas depuradoras y adecuar la calidad del agua para su uso.

- Asegurar que el vertido de aguas residuales a cauces o redes de saneamiento
cumplen las condiciones exigidas.

- Controlar todos los tipos de consumo de agua en el espacio de actividad por
parte del gestor.

- Las empresas deben conocer su consumo de agua y conocer la cantidad y
calidad del agua residual que genera.

- Identificar las etapas del proceso productivo responsables de mayor consumo
de agua y mayor cantidad de aguas residuales y adoptar estrategias de
reutilizacion de parte del agua empleada en los procesos productivos

- Adoptar medidas para el control de las instalaciones y los equipos implicados,
que permitan evitar derrames, fugas, excesos de caudal utilizados, etc.

- Disponer de planes de mantenimiento adecuados, para realizar controles,
limpiezas, reparaciones, etc.

Energia

- Facilitar o exigir la instalacion de placas fotovoltaicas a las empresas para usos
propios, iluminacion, calefaccion, agua caliente sanitaria o retribucién a la red.

- Promover la implantacién de huertos solares en el area y captadores solares
en las empresas.

- Ejecutar un sistema de cogeneracion centralizada en el area.

- Incluir una red de calefaccion distribuida de oficinas (District Heating) y de ser
necesario, un sistema de refrigeracion por absorcién para la produccion de frio
industrial o para dar apoyo a una red de refrigeracion distribuida (District
Cooling).

- El disefio de la red de distribucién debe ser adecuado en cuanto a longitud total
y elementos con el objetivo de minimizar las pérdidas de carga. El aislamiento
térmico tiene que ser de calidad para minimizar las perdidas térmicas y
garantizar a los usuarios el nivel térmico requerido y la presion adecuada.

- Impulsar que sea el gas natural el combustible limpio a suministrar y distribuir
en el espacio de actividad econdmica.
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- Instalar contadores de energia y efectuar una monitorizacion de la planta para
visualizar los perfiles de consumo, rendimientos y parametros de operacion.

- Utilizar equipos, maquinaria de maxima eficiencia energética y aislar los
equipos y conducciones.

- Mejorar la eficiencia energética renovando las instalaciones de iluminacion de
los edificios.

- Realizar auditorias energéticas en las empresas.

Accesibilidad

- Incluir sistemas de transporte publico en la conexién con las zonas urbanas.
- Disefar una buena accesibilidad peatonal.

- Incluir vias ciclistas que conecten con residencias, paradas de bus y estaciones
de metro y dotar el espacio de actividad de aparcamientos de bicis y vestuarios
para fomentar su uso.

- Planificar rutas de autobUs por el interior del espacio de actividad.

- Realizar un Programa de Movilidad Sostenible (PMV) que adopte medidas para
impulsar una movilidad alternativa menos contaminante al uso del vehiculo
privado.

- Impulsar por parte de las empresas el coche compartido mediante sistemas
gue pongan en contacto a los distintos trabajadores.

- Desatrrollar planes de transporte como autobuses lanzadera.

- Impulsar el uso del transporte publico con ayudas econémicas.

Zonas verdes

- Seleccionar especies autdctonas resistentes, de facil mantenimiento y bajo
consumo de agua.

- Emplear alfombras verdes o recubrimientos de suelo en zonas de césped para
reducir el consumo de agua.

- Emplear pantallas vegetales para minimizar el ruido.

- Adecuar los sistemas de riego a las diferentes zonas y especies.

Contaminacion
del suelo

- Realizar estudios de caracterizacién en zonas potencialmente contaminantes
y ubicadas en zonas vulnerables a la contaminacion del agua.
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- Promover el saneamiento y la recuperacién de suelos contaminados.
- Reservar zonas para redes de control de calidad de aguas subterraneas.

- Realizar un control y seguimiento de la calidad del suelo y las aguas
subterraneas en funcioén de los resultados de los estudios del suelo.

- Mantenimiento y conservacion adecuado del area para reducir los riesgos de
contaminacioén de los suelos.

- Realizar medidas de sensibilizacion e informacion en las empresas.

- Poner en marcha programas de control y minimizacién de los impactos en las
empresas.

Contaminacion
del aire

- Analizar la situacién del espacio de actividad econdmica para tener un
conocimiento de cudles son las principales fuentes de contaminacion, cuantificar
las emisiones a la atmosfera y determinar su evolucion.

- Realizar un inventario de emisiones de las diferentes empresas.

- Realizar un control de la calidad del aire instalaciones de unidades moviles de
calidad del aire.

- Informar al publico y a las empresas de los niveles de calidad del aire a través
de pantallas informativas y la pagina web del gestor del area.

- Aplicar medidas para reducir y controlar las emisiones en las empresas.

- Utilizar maquinaria y equipos adecuados en la ejecucién de la obra con
sistemas de silenciadores y con bajos niveles de ruido y emisién de gases.

- Llevar un mantenimiento de los motores de los vehiculos y maquinaria en obra.

- Emplear medidas para reducir la generacion de polvo en la construccién.

Contaminacion
acustica

- Realizar cambios en la superficie vial colocando pavimentos absorbentes
sSonoros.

- Sustituir semaforos por glorietas o pasos elevados con el objetivo de disminuir
las aceleraciones y retenciones.

- Utilizar maquinaria menos ruidosa.

- Disponer de silenciadores/atenuadores en las salidas de gases.
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- Disponer de sistemas de ventilacion/extraccion.

- Colocar obstaculos que dificultan la propagacién del ruido como barreras
acusticas.

- Instalar aislamientos en secciones industriales ruidosas.

Gestion
espacio
actividad

del
de

- Creacion de la figura del gestor del espacio de actividad. Sistema de
cooperacion entre ayuntamiento y empresarios.

- Potenciar la figura del gestor y elaborar planes de mejora.
- Establecer un reglamento interno con normas consensuadas.
- Elaborar un programa de informacion y comunicacion con las empresas.

- Promocionar politicas comunes de medioambiente, seguridad y salud y
sociales en el espacio de actividad.

- Ofrecer a las empresas servicios de asesoria ambientales, laborales y de
formacion.

Tabla 7:

Conclusiones generales y recomendaciones. Fuente: Elaboracion propia.
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