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Introduccion

Como trabajo de fin de grado propongo una obra de nueva planta, en la parcela de Sagiiés, San Sebas-
tian, con un proyecto que abarca la urbanizacién de la explanada y un equipamiento deportivo, cultural y
social.

La idea nace de nuestra natural inclinacién a las actividades ludicas y el deseo de ofrecer diversos espa-
cios que inviten a ello. Siendo la parcela de Sagiiés una zona particularmente viva, me parece interesan-
te dotarla de una arquitectura que ademas de respetar y potenciar el uso actual, genere nuevas posibili-
dades.

Se concibe la ordenacion con un cambio topografico, con ligeros cambios de nivel, y una incisién en el
terreno como entrada principal al equipamiento. Este surge de la imaginacion de unos espacios interiores
primero y una aparicion en la Zurriola después.
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Historia del solar.

Mediante los muros de costa (1911-1925) el ayuntamiento concedid el permiso para urbanizar la Zurriola; aun-
que no asi en la parcela Sagiiés, que fue edificada de manera ilicita y desordenada (1922-1925) en los terrenos
particulares de Francisco Sagliés, con el fin de albergar a los obreros que se encontraban construyendo el nuevo
ensanche de Gros. Al inicio las viviendas alli construidas, no encontraban cubiertas las necesidades de salubri-
dad basicas, hubo varios planeamientos urbanisticos que no se llevaron a cabo, en los que se pretendia reformar
la zona, derribando los edificios de viviendas existentes.

En 1970 la Sociedad Inmobiliaria convoco un primer concurso con la participaciéon de los arquitectos Saez de
Oiza, Lamela, Milie-Lacroix, Perpifia, y Antonio Coderch como ganador del proyecto; denegado rotundamente
por Orden del Ministerio de Vivienda.

En 1976 se elimino el matadero municipal de Cemoriya, mejorando la condicién de salubridad, aunque no fue
hasta 1995 cuando se integro al PGOU.

En 2004, el descampado frente a las viviendas, convertido con el tiempo en aparcamiento, se libero parcialmente
de los vehiculos con la construccién de un parking de 4 plantas para residentes generando un gran espacio libre.
En 2005, promovido por el Ayuntamiento fue organizado un concurso y exposicion de ideas, con 5 propuestas
de los Equipos de arquitectos Astigarraga y Lasarte, Abalos y Herreros, Ramos y Ortiz de Zarate, y Ruiz Lacasa y
Gori Chiastri. Gener6 el debate deseado pero no se llego a materializar resolucion alguna.

Es en 2010 cuando el PGOU establecio los criterios y objetivos de ordenacion.

En 2016 se anuncio desde el ayuntamiento, la intencion de realizar un nuevo concurso de ideas para definir un
proyecto, pero esta vez ni siquiera se llevo a cabo el concurso.

A dia de hoy continua siendo el extremo urbano inacabado e indefinido, en el que se han realizado actuaciones
puntuales en superficie, sin llegar a valorizar realmente la zona.

Fotografia anterior: Viviendas de Sagiiés, 1947
Fotografia derecha: Paseo de la Zurriola (Sagtiés al fondo) 1927
Fotografo: Ricardo Martin (1882-1936)




Para quienes

-
-
et
-
-
-




Para los de ahora y los de despues,
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Comunidad autonoma
Ciudad

Superficie

Habitantes

Densidad poblacion

Guipuzkoa

Donostia San Sebastian
60,89 km?2

188.240

3060,77 Hab./Km?2



La parcela de Sagliés se sitda en la confluencia de la
falda del monte Ulia, el mar Cantabrico, la playa de la
Zurriola y el barrio de gros. Actualmente es el final del
paseo maritimo, limite entre la ciudad y el mar, con

el Peine de los Vientos en el lado oeste y Sagliés en el
este. Al igual que la mayoria del terreno de Donostia, es
un terreno ganado al mar.

En el lado oeste de la explanada esta el muro de ancho
pretil que salva el desnivel entre la misma, la playay el
mar, es el elemento mas utilizado de la parcela, sir-
viendo como zona de estar y mirador. Bajo la falda del
monte se sitlan las viviendas con algunos bares, el cole-
gio Zubiri Manteo, el frontén y la estacion depuradora
de aguas de Anarbe, ademas de dos carriles de roda-
dura con aparcamientos. Sobre la explanada de asfalto
existe un parque infantil, un circuito para patinar y un

skatepark poco logrado.
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Urbanizacion

Parcela edificable

El Plan General de Ordenacion Urbana de 2010 establecié como uno de los criterios y objetivos de ordenacion
de esta zona «remodelar la explanada de Sagiiés consolidandola como espacio libre publico e integrando en
dicho lugar la implantacién de un centro de talasoterapia y de un nuevo hotel, asi como de un equipamiento

deportivo orientado a actividades relacionadas con el mar (practica del surf y otros), ampliando asi la oferta
terciaria, dotacional, recreativa y de ocio».

El planeamiento urbanistico permite una construccidon de 22 metros de altura maxima, con una edificabilidad
sobre rasante de 8.400 m2 y de 9.600 m2 bajo rasante. Se prevé la modificacion del planeamiento urbanistico,
mediante un Estudio de Detalle, dado que elevo la altura maxima de 22 a 31 m. en la torre mirador; en el uso
como rocédromo es interesante llegar a tener unas paredes de estas dimensiones, como ocurre en los roco-
dromos de alto nivel. Desde la perspectiva ludica también es interesante que sobrepase ligeramente las cons-
trucciones existentes, pudiendo asi ver por encima de la ciudad.

En el estudio de detalle también modificaria la edificabilidad bajo rasante, de 9.600 m2 a 11.268 m2 ya que

se proyecta ademas de 1.754 m2 metros de equipamiento bajo rasante, un parking de 9.514m?2 para retirar
los coches de la parcela.

El proyecto cuenta con 1.410m2 sobre rasante y 13.506 m2 de parcela ordenada.

Para proceder a la realizacion del Estudio de Detalle se redacta una memoria con los siguientes puntos:
1. Emplazamiento, Promotor y Autor de la documentacion

2. Procedencia del Estudio de Detalle

3. Objeto del Estudio de Detalle

4. Descripcién de los terrenos

5. Descripcion y justificacién de la Ordenacion propuesta

Completando la documentacién con:

1. Planos de informacién

2.Resumen ejecutivo

Una vez presentada la documentacién se hace una aprobacion inicial, una exposicién publica durante 20 dias
habiles, tras la cual se pasa a la aprobacion definitiva elaborada por el pleno municipal, en la que se estiman
las alegaciones del paso anterior, pudiéndose tras las modificaciones volver a repetir la exposicion publica.

La ordenacion de la parcela genera varias terrazas, con ligeras variaciones de cotas, dando respuesta a la de-
manda actual y generando multiples y sugerentes posibilidades.

Se retira la circulacion rodada y los aparcamientos en superficie, mejorando el didlogo entre las edificaciones
y la plaza. Se permite el acceso para ambulancias y camiones de limpieza, con horarios especiales para los
comercios, el taller mecanico, el camion de la depuradora de Aiarbe y para el nuevo equipamiento.

Se crea un parking subterraneo para compensar las plazas eliminadas, aumentando el nimero de aparcamien-
tos en respuesta a las altas demandas que se llegan a generar.

Se reduce el circuito de asfalto para patinar y se reubica, el parque infantil se amplia ligeramente y se coloca
en el centro del circuito, unos bancos monoliticos sirven para iluminacién natural del garaje y para que los res-
ponsables, puedan esperar sentados, con los nifnos en el parque, el jardin detras y la Zurriola después.
Mencionar que tras el estudio del lugar, el nuevo circuito se proyecta acorde al uso actual, es decir, para los

mas pequenos y usos esporadicos, los cuales suelen ser en horarios en los que no se coincide con los primeros
usuarios.

Pegada al nuevo equipamiento aparece una lamina de agua, una piscina de agua marina para poder practicar
psicobloc y bafiarse en un entorno controlado. En los meses de invierno cuando el agua se enfria y no tiene
uso, se vacia y como pozas aparecen unas rampas conectadas para patinar el concreto. Estando la piscina llena

entre la superficie y los puntos mas altos de las rampas queda una altura de 1,20 cm. para poder nadar tran-
quilamente.

En la entrada secundaria, ligeramente elevada de la cota de calle, a modo de nartex se genera un espacio de
reuniéon cubierto para los dias de lluvia. Al final de la parcela se proyecta un skatepark permanente.

Se desplazan los tamarindos de su ubicacion actual, hacia atras, para generar una linea de separacién entre la
zona de terrazas renovada y la plaza.

Por ultimo se plantea cambiar la calidez de las luminarias actuales (alrededor de1000 Kelvin) por una calidez
de 3500 kelvin.



Proyecto

Mirador
Cafeteria X
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Acceso
Secundario
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Habiendo introducido anteriormente el trabajo procedo a explicarlo con un poco mas detalle.
La idea es crear unos recorridos que conduzcan directa o indirectamente del exterior a diver-
sos interiores; un tipo de recorrido para cada uso.

Para la parte social se plantea un recorrido lineal y vertical ascendente, para la cultural el reco-
rrido es lineal, limpio, y por ultimo para la parte de deporte se plantea una sucesion de espa-
cios en los que moverse libremente, generando para cada visita un recorrido diferente.
Exteriormente se genera un paisaje artificial, una lamina de agua y unos sencillos volimenes
verticales, torres colocadas como unidades livianas. En este nuevo paisaje predomina la roca
de Markina, la misma con la que se construye, pavimenta y protege la Zurriola.

El edificio al igual que otros equipamientos, rompe con la monotonia de la trama urbana. Pen-
sado para el deporte la cultura y la interaccién social, los espacios contenidos se alejan de la
ciudad y se enfrentan al entorno natural.

Mediante una rampa excavada en el terreno, se sugiere la sensacion de proteccién que se pre-
tende generar en el interior evocando a la primera arquitectura: la caverna. Bajamos para aden-
trarnos en el edificio, continuando por la grieta, pasando por debajo de un volumen pétreo en
vuelo, adentrandonos por la derecha secos o por izquierda cuando se vuelve del mar.

El hall pensado como sala expositiva 'y polivalente nos hace de preludio a la actividad. Conti-
nuamos por la grieta y en la misma planta llegamos a una zona oscura de vestuarios y acceso
al rocédromo. Pasando por los vestuarios podemos acceder a la piscina o coger alguna tabla
del almacén para ir a surfear . Entrando al area de escalada nos encontramos con la zona para
el cambio del calzado, un techo bajo en contraste a la sucesidon de espacios que componen el
lugar. Un espacio pensado para moverse con tranquilidad guiados por la curiosidad o el grado,
con regalos como cuando se ve de nuevo por primera vez el mar.

Tras pasar la grieta del hall, si en lugar de quedarnos en la misma planta subimos, llegariamos
a la zona de aulas, superficie ordenada de manera contraria a la de abajo. Una abertura lineal
en el techo guia la vista de punta a punta con un espacio diafano en la mitad para el descanso
y el juego. Dicha sala esta enfrentada a un hueco que da acceso a las aulas y aula de estudio. Al
final de la galeria llegamos al acceso secundario, por el que se puede acceder directamente a la
cafeteria y al mirador, este ultimo como tres pequenas estancias, cada una con su enfoque.
Saliendo por la entrada principal tenemos acceso directo pero separado al garaje, aunque lo
interesante seria subir la rampa, pues a medida que se va ascendiendo va descubriéndose el
paisaje de la Zurriola.

De izquierda a derecha, en azul.  -Acceso secundario De izquierda a derecha, en rojo. -Acceso peatonal garaje
-Acceso piscina -Acceso peatonal garaje
-Acceso principal -Acceso rodado garaje



Construccion

Para definir el proyecto constructivamente, es imprescindible resaltar la intencién de transmitir, que la
construccion siempre estuvo en el lugar, y esto se busca mediante el material y el concepto de solidez. El
sistema responde a la intencion de generar espacios sencillos en su forma , con unos huecos controla-
dos para la luz asi como las visuales.

La directa exposicion al mar genera problemas de oxidacion, por lo que se reduce la utilizacién de meta-
les en el exterior. Se construye utilizando muros H.A. y piedra sacada de la cantera de Olaspe, Markina.
Se elijen dos sistemas constructivos, para los voliumenes horizontales y para los verticales.

Se utiliza un sistema en el que los muros de carga llevan integrados unos tacones de su mismo material
sirviendo de apoyo a las piedras. Los apoyos para las hojas de piedra, son piezas ancladas al muro es-
tructuralque interrumpen la capa de aislante, generando un puente térmico en cada apoyo de las piedras.
Como solucion a este problema se utiliza un conector shoeck rutherma, un sistema de rotura de puente
termico consiguiendo asi un apoyo rigido para sustentar las hojas de piedra sin puentes térmicos. Esta
ultima soluciéon genera unas bandas horizontales que interrumpen la continuidad del plano, adelantando-
nos a las que con el tiempo y humedad se generarian se colocan unas piezas especiales. Por el momento
es a la mejor solucion encontrada, pero no la ideal.

La piedra protagonista se coloca en piezas alargadas (50cm.) de diferente grosor (3cm. y 5cm.) y canto
(10cm. y 12cm.), colocadas como si fueran diferentes estratos, con acabado escafilado en la cara exte-
rior y un acabado plano en las caras de apoyo para una junta de hormigonado minima, las paredes ge-

neran una fuerte vibracion. Con esta disposicion se crean apoyos, regletas y pinzas para también poder
escalar por el exterior, dando asi vida tanto por el interior como por el exterior.

Por el interior, en algunos elementos se usa la piedra, pero predominan otros materiales como el hormi-
gon estructural en paredes y techos, con el acabado que dejan los tableros de madera de los encofrados,
en suelos el acabado es pulido.

Para la zona de escalada a fin de dar respuesta a diferentes necesidades y de crear diferentes ambientes
hay un uso mixto en acabados, desde la piedra en bruto, pasando por muros de hormigoén con la colo-
cacion de presas y llegando a la subestructura de madera con paneles del mismo material también con
presas. Estos elementos plasticos se encuentran de todos los colores y formas, y aun siendo habitual el
uso heterogéneo se propone el uso homoégeno en cuanto a color.

Para las carpinterias se elije, al igual que para el mobiliario, madera oscura, que con el tiempo y el dete-
rioro adquirird una tonalidad gris, asemejandose a la piedra negro Markina con el acabado escafilado.
Estructuralmente funciona con muros pantalla faciles de intuir en las plantas, las torres se levantan
como nucleos sélidos, con algunas aberturas concretas para accesos iluminacion y visuales.

El vaso de la piscina se construye primeramente como un vaso normal con muros de contencién prepa-
rados con armadura para que trabaje correctamente en estado de lleno y vacio, y posteriormente sobre
este primer vaso, colocando entre los diferentes hormigones una lamina impermeabilizante, se generan
las rampas como en un skatepark convencional, con rellenos, colocacion de las mallas metalicas y con
hormigén proyectado de calidad, losetas para los cambios entre planos y cuarters elementos ceramicos,
losetas.

Para la cimentacion del equipamiento, intuyendo que este queda por encima del nivel freatico (pendiente
la consulta de un geotécnico) se usan zapatas corridas como elemento de apoyo. El parking que llega a
una cota inferior y se intuye que pasa la cota del nivel freatico se plantea con unos muros pantalla que
Ileguen hasta la roca, creando un vaso “estanco” del que mecanicamente se bombeara el agua al exterior.

En cuanto a instalaciones cabe destacar que la piscina se llena con agua del mar, por lo que se calcula
una sala de bombeo para la extraccion del agua para el relleno del vaso, asi mismo se prevé la utiliza-
cion de este volumen de agua para ganar en eficiencia energética, utilizando la temperatura del agua a
nuestro favor. En verano pararefrigerar, en invierno los meses de lluvia, dejando temporadas para poder
patinar. El hecho de utilizar agua marina es un problema a tener encuenta para la maquinaria utilizada.

Pavimentacion‘paseo de la Zurriola, arquitectos Antén Pagola y Luis Uzcanga.

Detalle alzado, composiciéon de la piedra en fachada.



Programa

Social

Cultura

Deporte

Mirador
Bar/cafeteria

Piscina psicoblock/skatepark
Duchas exteriores

Cuarto de socorro
Tienda/alquiler/reparacién
Aulas

Sala de estudio

Estancia de ocio y juego

Aseos
Rocédromo
Puesta de los gatos
Boulder
Deportiva
Travesia
Gimnasio
Almacén

Almacén escuela/Alquiler Tablas-neoprenos
Reparacion y construccion de tablas
Almacén Particulares Tablas-neoprenos
Vestuarios

Secretaria

Administracion

Aseos

Salas de instalaciones

Total superficie util equipamiento

Parking

Area total ordenada

23,5 m2
190,9 m2
522,5 m?2
9 m?2
11,2 m?2
64,5 m2
83,8 m2
48,6 m2
42,7 m?2
69,3 m?2
51,0 m2
321,7 m?2
216,3 m2
179,9 m2
58,6 m?2
21,3 m2
41,9 m2
13,9 m2
37,8 m?2
84,0 m2
24,9 m2
32,3 m2
48,7 m2
77,3 m2
3.164 m2
9.514 m?2
13.506 m2
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Alzado norte

1/300

15 m.
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Torres negras Alumno  Eduardo Espinosa Planta garaje 1
14 m 2021 Tutor Luis Sesé
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Torres negras
14 mayo 2021

Alumno
Tutor

Eduardo Espinosa
Luis Sesé

Planta garaje dos

1/300

15 m.
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Torres negras Alumno  Eduardo Espinosa Instalaciones
14 mayo 2021 Tutor Luis Sesé
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Para lograr el acabado de piedra negro Markina, se utiliza un sistema de
N tacones anclados a los muros portantes. i
N
H Siendo los tacones los apoyos para las hojas de piedra, piezas ancladas al Q

muro estructural, interrumpen la capa de aislante, generando un puente 3
— L térmico en cada apoyo de las piedras.
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Como solucidn a este problema se utiliza un conector shoeck rutherma,
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consiguiendo asi un apoyo rigido para sustentar las hojas de piedra sin —
puentes térmicos. = /
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Torres negras Alumno  Eduardo Espinosa Planta baja

Tut Luis Sesé
14 mayo 2021 utor uis Sesé 1/300 0 20 50 cm.
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Vista desde el Paseo Nuevo.
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Vista desde el Baluarte, monte Urgul.




Vista desde el paseo de la Zurriola.




Un pequeno pueblo de
irreductibles donostia-
rras, permanece don-
de Wellington dejo ce-
nizas y calle, una sola.
Este lugar es la luz
que los dias de lluvia,
de entre las oscuras
nubes, logra iluminar.
El mar, que en ocasio-
nes se hace escuchar,
reclama lo suyo, mas
amable cuando nos
deja jugar, y salitre en
la piel también. Los
montes en otono se
desnudan, en invierno
se humedecen, y en
primavera se ponen el
vestido; ese que huele
a playa y puerto.

Nuestros personajes
compiten y apuestan
por demostrar quién
es mas, mas fuerte,
mas diestro. A golpe
de remo surcan el
mar, a golpe de ha-
cha parten troncos, a
golpe de pala bipareta,
y a golpe de tambory
lan, beti pozez, beti
alai! Suele llover y aun
con el campo lleno de
charcos, los animos no
decaen, enamorados
de su ciudad conti-
nuan jugando. Los
locales, esos de aspe-
ray suave arenisca,
acogen viejas y nuevas
costumbres. Con la
cuadrilla de sidreria, a
la sociedad o de pint-
X0s, acompanados de
gentes de todos los
paisajes, saboreamos.
Donostia bat bakarra
munduan. Nuestro
campo de juego.
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Construccion del paseo nuevo




Pensé que no deberia sobrepasra “Anarbe” y termino en torres.

A la paciencia, al senor y a los que pensaron.



