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N2 Ficha Fecha:
Técnico:

17/08/2018
AA/VB

9

Acceso interior: S|

PATRIMONIO CONS TRUIDG

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Pedro Egaiia Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

Tipologia: edificio de viviendas Ne plantas PB+4+ Retranqueo

Otras protecciones: Conjunto Monumental.
Discordante (PERI).

Proteccion actual: Municipal

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitectdnica
VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas 1
Indicar Técnicas seguin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": 5/8/12/13/14/16/17/21/23/26/50
2. Técnicas constructivas complejas
Indicar Técnicas seguin n2 cuadro "Andlisis material y Constructivo" 0
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
ITécnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Analisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO INUSUALES Y/O INNOVADORAS
SISTEMA ESTRUCTURAL / 8 et
CERRAMIENTOS VERTICALES | — & =
REVESTIMIENTOS / i; 235“ continuo
LUl HE Ao e o0 14. PeI:f;E:;c?;srz:s:wasa como decoracién
RECERCOS VANOS FACHADAS : . .
16. Ladrillo visto
17. Aplacados de ladrillo / piedra/ otros
CARPINTERIA Y HERRERIA 21. Carpln{ter'las de madera / PVC /otros
23. Herreria simple
26. Persianas madera o PVC
CUBIERTA 50. Retranqueo en niveles superiores
X No tiene balcones. Raseo solo en la 12 planta. Aplacado en PB.
Observaciones . 5 X o
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcidn entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general 1

Mantiene el mismo uso de disefio | 6
Criterio Relacién espacio - material:
El espacio tiene relacién con su envolvente 3

Criterio Relacién espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad historica
1. Ciudad vacacional y burguesa (1850 a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Ciudad industrial (1960-1975) 4.
Ciudad actual (desde 1976 a hoy)

Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local

Obra innovadora o reinterpreta la tradicién de la arquitectura local

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental

VALORACION FINAL

21,5

Hojalde5
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Pedro Egaiia n22

Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccién : 1956

Arquitecto/ constructor: Donato Lépez de la Fuente

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase Cronologia Descripcion
1 Afio 1956 Construccion de la fabrica
original del edificio

Argumentos cronolégicos
Documentacién de archivo
Materiales y Técnicas
Constructivas
Documentacion de archivo
Estratigrafia
Materiales y Técnicas
Constructivas

2 Afio 1977 Remodelacién de la fabrica
original en planta baja: apertura
de vanos y aplacado de marmol
sobre fachada fase 1 (posterior
corta /posterior adosa)

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

I8 Construccion
8 edificio 1954-568

— :

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Vitoria- Gasteiz: Expediente 14, Armario D, legajo 41, n2 4. Exp. 741 signatura 0.2/7/3. Exp.2223 signatura0.2/4427-3. Exp.134/0.2/1053-3. Exp. 1440
sig. 0.3/26/9. Exp.1244 sig. 0.3/26/21. Exp. 88 sig. 0.4/6604-2.

Hoja 2 de 5
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Edu + and Heritage
PATRIMGNIO CONS TRUING

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Pedro Egaiia n22 Barrio/ Area:  Casco Viejo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO.

Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Provincia: Alava

1.1. Conectividad 0.75
En este indicador se evaluard la conectividad mediante transporte publico, carriles bicicleta y acerado !
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos o
En este indicador se evaluaran la disponibilidad y uso de los espacios publicos

N2 de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad o
En este indicador se evaluard la seguridad de los espacios publicos

Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion e
En este indicador se evaluard el mantenimiento de los espacios publicos

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas 0,125
En este indicador se evaluardn las problematicas de los espacios publicos

Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0
1.6. Equipamientos o
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio

Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacién, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacidn del edificio de forma integral, tanto

su envolvente como su interior.

2.1. Estado de conservacion de la envolvente

En este indicador se evaluardn aspectos tales como: esprendimientos cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal 2
estado, rajaduras, etc

(Bueno/ Regular /Malo) 2
2.2. Estado conservacion del interior >
En este indicador se evaluardn aspectos tales como: zona escaleras, corredores y zonas comunes del edificio
Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Humedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2
Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:

Hoja 3 de 5
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PATRIMGNIO CONS TRUIDS

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Pedro Egaia n22 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque, los indicadores atenderan los aspectos relacionados a la busqueda
de la calidad y confort de las vida de las personas.
3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort 0.8
limitados como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en ¢
la precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mas de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccidn / aire acondicionado ?
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0
Observaciones: El edificio tiene un patio trasero
3.2. Accesibilidad
En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o 05
limitaciones (barreras arquitectdnicas ) y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre ¢
zonas privadas y publicas.
"Espacio de transicion entre zona publica y privada 0
"Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0,5
Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

9.9, CTICTETICIA

P -t N

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacion al aislamiento de su envolvente,

L . L. .. , . : . . 0,75
instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas, nos permitira evaluar el confort y economia !
de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas)

0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracion (Piso radiantes de obras, calefaccion central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:

Hoja 4 de 5
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Pedro Egaiia n22 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia:

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del edificio como referente visual en el
paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad 1
"Localizacién en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0
"Localizaci()n en calles estrechas 0
"Localizacién en cantones o avenidas 0

Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines)

1

Punto como referente de significacion social en la ciudad 2
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1
"Espacio con gran afluencia de visitantes 1
"Espacio de celebracién de actividades cultutrales y deportivas 0

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en
relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte

integrante.
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio -0,5
"Seﬁalética (de tréfico, informativa, publicitaria) -0,5
"Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,5
lluminacién nocturna (por exceso o por defecto) 0,5
Moderada -0,4
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio -0,4
"Instalaciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,4
"Densiﬁcacién de tréfico (transito y aparcamientos) 0,4
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,4
Contaminacidn acustica y odorifera 0,4

Niveles elevados de deterioro o abandono 1

Discordancias en el lenguaje arquitecténico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos)

Observaciones de paisaje y percepcion

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

8,88 5

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,825 4 2,05 3 1,60

Hoja 5 de 5
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Pedro Egafia ne4 Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

Tipologia: edificio de viviendas N¢ plantas PB+4+ Retranqueo

Otras protecciones: Conjunto Monumental.
Discordante (PERI).

Proteccion actual: Municipal

Titularidad: Privada

Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora 0

Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas 1
Indicar Técnicas segun n2? cuadro "Andlisis material y Constructivo": 5/8/12/13/14/16/17/21/23/26/50
2. Técnicas constructivas complejas
Indicar Técnicas seglin n? cuadro "Analisis material y Constructivo" 0
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
[Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Analisis material y Constructivo"

ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES

CONSTRUCTIVO INUSUALES Y/O INNOVADORAS

5. Muros de ladrillo / mamposteria / otros

SBEMA ERREULL) 8. Estructura de hormigén armado o prefabricado

CERRAMIENTOS VERTICALES

12. Raseo continuo

13. Recercos en masa

14. Platabandas en masa como decoracién
16. Ladrillo visto

17. Aplacados de ladrillo / piedra/ otros
21. Carpinterias de madera / PVC /otros
23. Herreria simple

26. Persianas madera o PVC

CUBIERTA 50. Retranqueo en niveles superiores

REVESTIMIENTOS /
MATERIALES, DECORACIONES Y
RECERCOS VANOS FACHADAS

CARPINTERIA Y HERRERIA

. No tiene balcones. Raseo solo en la 12 planta. Aplacado en PB.
Observaciones

No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal

1. Armonia y proporcién entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 0

VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:
Mantiene el mismo uso de disefio | 6

Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente

Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histérica
1. Ciudad vacacional y burguesa (1850 a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Ciudad industrial (1960-1975) 4.

Ciudad actual (desde 1976 a hoy) 2
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicién de la arquitectura local 0

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental
6 9 6,5 21,5

VALORACION FINAL

Hoja1lde5
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Provincia: Alava

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccidn : 1956

Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Arquitecto/ constructor: Donato Lépez de la Fuente

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronolégicos
1 Afio 1956 Construccion de la fabrica Documentacién de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

COI’IS;FI:JCCiéI’I
edificio 1954-56

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Vitoria- Gasteiz: Expediente 14, Armario D, legajo 41, n2 4. Exp. 741 signatura 0.2/7/3. Exp.2223 signatura0.2/4427-3. Exp.134/0.2/1053-3. Exp.
1440 sig. 0.3/26/9. Exp.1244 sig. 0.3/26/21. Exp. 88 sig. 0.4/6604-2.

Hoja 2 de 5
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PATRIMONIO CONS TRUIDG

IDENTIFICACION EDIFICIO

Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Calle: Pedro Egaiia n24 Barrio/ Area:  Casco Viejo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO.

1.1. Conectividad

Provincia: Alava

Ne Ficha [Fecha: 17/08/2018
Ui TG@in Técnico: AA/VB
e © UNESCO Chair on cuttral Lanacape| 10 Acceso interior: si

En este indicador se evaluard la conectividad mediante transporte publico, carriles bicicleta y acerado 0.75
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitecténicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos o
En este indicador se evaluaran la disponibilidad y uso de los espacios publicos

N2 de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad s
En este indicador se evaluard la seguridad de los espacios publicos

Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion e
En este indicador se evaluard el mantenimiento de los espacios publicos

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras 0,25
1.5. Problematicas especificas 0,125
En este indicador se evaluardn las problematicas de los espacios publicos

Nivel de densificacion del trafico 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas 0
1.6. Equipamientos o
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio

Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacién, comercios, etc) 0
Densidad de locales vacios en el barrio 0

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.)

2. EDIFICIO. En este punto se analizaran aspectos relacionados con el aspecto fisico del edificio en estudio y su nivel de

mantenimiento

2.1. Estado de conservacion de la envolvente

En este indicador se evaluardn aspectos tales como: esprendimientos cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal 2
estado, rajaduras, etc

2
2.2. Estado conservacion del interior >
En este indicador se evaluardn aspectos tales como: zona escaleras, corredores y zonas comunes del edificio
Estado escalera 0,5
Estado conservacion hall 0,5
Mantenimiento general Interno 0,5
Humedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2
Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:

Hoja 3 de 5
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Pedro Egaiia n2 4 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este punto, los indicadores atenderan los aspectos relacionados a la calidad y
confort de las vida de las personas

3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluardn problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort 0.8

limitados como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en !

la precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mds de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccion / aire acondicionado ?
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0
Observaciones: Patio de aire-luz

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o 05
limitaciones (barreras arquitectdnicas ) y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre !
zonas privadas y publicas.

Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0
"Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0,5
Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?
9.3, CTICTETICIA

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacion al aislamiento de su envolvente, 0.75
instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas, nos permitira evaluar el confort y economia !
de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros bdsicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccién (Piso radiantes de obras, calefaccion central, etc) ?

Observaciones generales:

Hoja4 de 5
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Pedro Egafia n? 4 Barrio/ Area:  Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del edificio como referente visual en el
paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad
Localizacién en cotas elevadas dentro del dmbito de delimitacion urbana

Localizacion en calles estrechas

o o o|r

Localizacién en cantones o avenidas

Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines)

[

Punto como referente de significacion social en la ciudad
Lugar de encuentro y esparcimiento ludico

Espacio con gran afluencia de visitantes

o k| RrIN

Espacio de celebracidn de actividades cultutrales y deportivas

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en
relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte

Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio -0,5
Sefialética (de tréfico, informativa, publicitaria) -0,5
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,5
Iluminacion nocturna (por exceso o por defecto) 0,5
Moderada -0,4
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio -0,4
Instalaciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,4
Densificacion de trafico (transito y aparcamientos) 0,4
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,4
Contaminacion acustica y odorifera 0,4
Niveles elevados de deterioro o abandono 1

. . . . . . . st . o 1
Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos)
Observaciones de paisaje y percepciéon

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

8,88 5

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,825 4 2,05 3 1,60
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FATRIMGNIS Tons TRUIDS

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas ne 2 Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

Tipologia: edificio de viviendas N¢ plantas Semis6tano+PB+3

Otras protecciones: Conjunto Monumental.

Proteccion actual: Municipal
Discordante (PERI)

Titularidad: Privada

Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucion estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas 1
Indicar Técnicas seguin n2 cuadro "Andlisis material y Constructivo": 8/33/5/12/27/21/26/29/44
2. Técnicas constructivas complejas
Indicar Técnicas seglin n? cuadro "Analisis material y Constructivo" 0
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
[Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Analisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO INUSUALES Y/O INNOVADORAS
SISTEMA ESTRUCTURAL / 5. Muros de ladrillo / mamposteria / otros
CERRAMIENTOS VERTICALES 8. Estructura de hormigén armado o prefabricado
REVESTIMIENTOS / 12. Raseo continuo
MATERIALES, DECORACIONES Y
RECERCOS VANOS FACHADAS
17. Aplacados de ladrillo / piedra/ otros
21. Carpinterias de madera / PVC /otros
" ¢ 26. Persianas madera o PVC
CORBINTERANHERRER 2 27. Miradores sencillos de madera / PVC / otros
29. Balcones de hormigén con barandas metalicas
sencillas
ESCALERA 33.E§ca|eras de hormigoén / prefabricadas de hormigén
sencillas
CUBIERTA 44. Cubiertas de hormigdn o fibrocemento
. Patio inglés delante del edificio
Observaciones R . . -
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcién entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 0

VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:

Mantiene el mismo uso de disefio | 6
Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente 3

Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histérica
1. Ciudad vacacional y burguesa (1850 a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Ciudad industrial (1960-1975) 4.
Ciudad actual (desde 1976 a hoy)

Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local

Obra innovadora o reinterpreta la tradicién de la arquitectura local

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental

VALORACION FINAL

Hoja1lde5
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De Las Escuelas n22 Barrio/ Area: Casco Viejo

Provincia: Alava

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccién : 1969

Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Arquitecto/ constructor: Emilio y Luis Angel de Apréiz

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase Cronologia Descripcién Argumentos cronolégicos
1 Afio 1969 Construccién de la fabrica Documentacion de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas
2 Afo 2005 Sustitucidn de los miradores Documentacién de archivo
sobre fachada Fase 1 (posterior Estratigrafia
adosa) y vallado de cierre Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

[T L I

‘l ] hJ | f 111 T If'lli"

me mm _ Sy S ..
| sl W

‘|.';||...Fas.(i...1 V 15l 2005 Cambio

| - miradores y

edificio 1967-69— | muro cierre

‘J ’ ﬂ | \ ‘ jardin
Tl ™ e

B Las Escuelas 4!

f|‘||y‘h'“‘l‘l‘l";\h I m”"”“'“ Il H|“I|I‘|‘ i\"].

Las Escuelas 2

‘_.‘H_f'wu}fu ‘J'“JJU ””M I

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Vitoria- Gasteiz: Armario 59, legajo 59, n2 2. Exp. 777 0.2/4416-65. Exp. 986 0.2/7/18. Exp. 980 0.2/7/23. Exp. 1090 0.3/26/9. Exp. 107 0.5/2830-30.
Exp. 422 0.4/10109- 23. Exp. 33 0.5/1789-12. Exp. 2330 0.5/1777-11. Exp.
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PATRIMONIO CONSTRUING

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: de las Escuelas n2 2 Barrio/ Area:  Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO.

1.1. Conectividad

Provincia: Alava

Ne Ficha |Fecha: 03/08/2018
UniTmin Técnico: AA/ VB
11 Acceso interior: si

En este indicador se evaluard la conectividad mediante transporte publico, carriles bicicleta y acerado 0.75
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos o
En este indicador se evaluaran la disponibilidad y uso de los espacios publicos

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad s
En este indicador se evaluara la seguridad de los espacios publicos

Los espacios publicos estdn bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion s
En este indicador se evaluara el mantenimiento de los espacios publicos

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras 0,25
1.5. Problematicas especificas 0,125
En este indicador se evaluaran las problematicas de los espacios publicos

Nivel de densificacion del trafico 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas 0
1.6. Equipamientos o
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio

Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacién, comercios, etc) 0
Densidad de locales vacios en el barrio 0

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.)

2. EDIFICIO. En este punto se analizaran aspectos relacionados con el aspecto fisico del edificio en estudio y su nivel de

mantenimiento

2.1. Estado de conservacion de la envolvente

En este indicador se evaluaradn aspectos tales como: esprendimientos cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal 2
estado, rajaduras, etc

2
2.2. Estado conservacion del interior >
En este indicador se evaluaran aspectos tales como: zona escaleras, corredores y zonas comunes del edificio
Estado escalera 0,5
Estado conservacion hall 0,5
Mantenimiento general Interno 0,5
Humedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2
Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:

Hoja 3 de 5
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FATRIMONIO CONS TRUINS

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: de las Escuelas n2 2

Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este punto, los indicadores atenderén los aspectos relacionados a la calidad y
confort de las vida de las personas

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluardn problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort 12
limitados como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en '
la precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.
Vivienda con menos de 45m2 0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mds de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccion / aire acondicionado ?
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0,4
Observaciones: Patio de aire-luz
3.2. Accesibilidad
En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o 0.75
limitaciones (barreras arquitectdnicas ) y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre !
zonas privadas y publicas.
Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0,25
"Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0,5
Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?
9.3, CTICTETICIA
En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacion al aislamiento de su envolvente, 0.75
instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas, nos permitira evaluar el confort y economia !
de sus habitantes.
Tiene a todos los suministros bdsicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccién (Piso radiantes de obras, calefaccion central, etc) ?

Observaciones generales:
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FATRIMGNIG CONS TRUIGS

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: de las Escuelas n2 2 Barrio/ Area:  Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del edificio como referente visual en el
paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

Provincia

Localizacion en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana

Localizacién en calles estrechas

Localizacion en cantones o avenidas

© o|o|r

Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines)

[

Punto como referente de significacion social en la ciudad

Lugar de encuentro y esparcimiento ludico

Espacio con gran afluencia de visitantes

Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas

o R RN

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte

Minima 0

Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio -0,5
Sefialética (de tréfico, informativa, publicitaria) -0,5
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,5
Iluminacién nocturna (por exceso o por defecto) 0,5
Moderada 0,4
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio -0,4
Instalaciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,4
Densificacion de trafico (transito y aparcamientos) 0,4
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,4
Contaminacidn acustica y odorifera 0,4

Niveles elevados de deterioro o abandono

1

Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos historicos)

Observaciones de paisaje y percepcion

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

9,53

1. UBICACION

2,825 4 2,70 3

5

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,40

Hoja 5 de 5
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PATRIMENIO CONS TRUIBS.

IDENTIFICACION EDIFICIO

Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

Tipologia: edificio de viviendas Ne plantas Semis6tano+PB+3

Proteccion actual: Municipal

Titularidad: Privada

Criterio Estructural

Otras protecciones: Conjunto Monumental.
Discordante (PERI)

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Acceso interior:si

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucién estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": 8/33/5/12/27/21/26/29/44
2. Técnicas constructivas complejas
Indicar Técnicas segin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo” 0
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Analisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO INUSUALES Y/O INNOVADORAS
SISTEMA ESTRUCTURAL / 5. Muros de ladrillo / mamposteria / otros
CERRAMIENTOS VERTICALES 8. Estructura de hormigén armado o prefabricado
REVESTIMIENTOS / 12. Raseo continuo
MATERIALES, DECORACIONES Y
RECERCOS VANOS FACHADAS
17. Aplacados de ladrillo / piedra/ otros
21. Carpinterias de madera / PVC /otros
26. Persianas madera o PVC
CARPINTERIA Y HERRERIA 27. Miradores sencillos de madera / PVC / otros
29. Balcones de hormigdn con barandas metalicas
sencillas
ESCALERA 33‘E§caleras de hormigoén / prefabricadas de hormigén
sencillas
CUBIERTA 44. Cubiertas de hormigdn o fibrocemento
A Patio inglés delante del edificio
Observaciones R . . s
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcién entre llenos y vacios. 0,5

Criterio de Continuidad de Uso:

2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica

VALOR DE USO

Mantiene el mismo uso de disefio | 6
Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacién con su envolvente 3

Criterio de Periodicidad histérica
1. Ciudad vacacional y burguesa (1850 a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Ciudad industrial (1960-1975) 4.
Ciudad actual (desde 1976 a hoy)

Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local

Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Obra innovadora o reinterpreta la tradicidn de la arquitectura local

VALORACION FINAL

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De Las Escuelas n24 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccion : 1969

Arquitecto/ constructor: Emilio y Luis Angel de Apraiz

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase Cronologia Descripcion Argumentos cronolégicos
1 Ao 1969 Construccion de la fabrica Documentacién de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas
2 Afo 2005 Sustitucion de los miradores Documentacién de archivo
sobre fachada Fase 1 (posterior Estratigrafia
adosa) y vallado de cierre Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

m m s— EEN Y -
T { I Fase 2
(11} Fase 1 2005 Cambio
miradores y
muro cierre
JELelal

R EcheI.as 4
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EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Vitoria- Gasteiz: Armario 59, legajo 59, n2 2. Exp. 777 0.2/4416-65. Exp. 986 0.2/7/18. Exp. 980 0.2/7/23. Exp. 1090 0.3/26/9. Exp. 107 0.5/2830-30.
Exp. 422 0.4/10109- 23. Exp. 33 0.5/1789-12. Exp. 2330 0.5/1777-11. Exp.
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BATRIMONIO CONSTRUIGO

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De Las Escuelas n24 Barrio/ Area:  Casco Viejo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO.

1.1. Conectividad

Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

En este indicador se evaluard la conectividad mediante transporte publico, carriles bicicleta y acerado 0.75
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitecténicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos o
En este indicador se evaluaran la disponibilidad y uso de los espacios publicos

N2 de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad o
En este indicador se evaluard la seguridad de los espacios publicos

Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion o
En este indicador se evaluard el mantenimiento de los espacios publicos

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras 0,25
1.5. Problematicas especificas 0,125
En este indicador se evaluardn las problematicas de los espacios publicos

Nivel de densificacion del trafico 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas 0
1.6. Equipamientos 01
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio

Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) 0
Densidad de locales vacios en el barrio 0

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.)

2. EDIFICIO. En este punto se analizaran aspectos relacionados con el aspecto fisico del edificio en estudio y su nivel de

mantenimiento

2.1. Estado de conservacion de la envolvente

En este indicador se evaluardn aspectos tales como: esprendimientos cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal 2
estado, rajaduras, etc

2
2.2. Estado conservacion del interior >
En este indicador se evaluardn aspectos tales como: zona escaleras, corredores y zonas comunes del edificio
Estado escalera 0,5
Estado conservacion hall 0,5
Mantenimiento general Interno 0,5
Humedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2
Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De Las Escuelas n24 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque, los indicadores atenderan los aspectos relacionados a la busqueda
de la calidad y confort de las vida de las personas.

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort

Provincia: Alava

limitados como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en 1,2
la precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mas de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0,4
Observaciones: Patio dpor delante edificio

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o 0,75
limitaciones (barreras arquitectdnicas ) y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre

zonas privadas y publicas.

"Espacio de transicion entre zona publica y privada 0,25
"Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0,5
Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

9.9, CTICTETICIA

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacion al aislamiento de su envolvente, 0.75
instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas, nos permitira evaluar el confort y economia !
de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccién (Piso radiantes de obras, calefaccién central, etc) ?

Observaciones generales:

Hoja 4 de 5
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De Las Escuelas n24 Barrio/ Area:  Casco Viejo

Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del edificio como referente visual en el
paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad
||Loca|izacién en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacién urbana
"Localizacio’n en calles estrechas

o O Ol

"Localizacién en cantones o avenidas

Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines)

[

Punto como referente de significacion social en la ciudad

Lugar de encuentro y esparcimiento ludico

O |m= =IN

|Espacio con gran afluencia de visitantes
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas

relacion a la contaminacidn perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

integrante.

Minima 0
|Mater|a| vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio -0,5
|Sena|et|ca de tréfico, informativa, publicitaria) -0,5
|InstaIaC|ones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,5

Iluminacién nocturna (por exceso o por defecto) 0,5

Moderada 04
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio -0,4
"Instalaciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,4
||Densificacic’m de tréfico (transito y aparcamientos) 0,4
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,4
Contaminacion acustica y odorifera 0,4
Niveles elevados de deterioro o abandono 1

. . . . P . . st . ] 1

Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos historicos)

Observaciones de paisaje y percepcion

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

9,53

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,825 4 2,70 3 2,40

Hoja 5de 5
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PATRIMONIO CONS TRUIDO.

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas n26 Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

Tipologia: edificio de viviendas N¢ plantas PB+3+Atico

Otras protecciones: Conjunto Monumental.

Proteccion actual: Municipal
Discordante (PERI)

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO
Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora 0

Criterio Constructivo

1. Técnicas constructivas basicas 1
Indicar Técnicas seguin n2 cuadro "Andlisis material y Constructivo": 5/6/12/13/14/39/21/31

2. Técnicas constructivas complejas

Indicar Técnicas seglin n? cuadro "Analisis material y Constructivo" 0
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
[Técnicas constructivas en este edificio

Cuadro "Analisis material y Constructivo"

ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES

CONSTRUCTIVO INUSUALES Y/O INNOVADORAS
SISTEMA ESTRUCTURAL / 5. Muros de ladrillo / mamposteria / otros

CERRAMIENTOS VERTICALES 6. Estructura tradicional de madera
REVESTIMIENTOS / 12. Raseo continuo
MATERIALES, DECORACIONES Y
RECERCOS VANOS FACHADAS

13. Recercos con platabandas en masa

14. Platabandas en masa como decoracién

21. Carpinterias de madera / PVC /otros

29. Balcones de hormigén con barandas metalicas
sencillas

ESCALERA 31. De madera y sencilla

CUBIERTA 39. Alero con ménsulas decoradas

CARPINTERIA Y HERRERIA

Patio inglés delante del edificio
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal

Observaciones

1. Armonia y proporcién entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general 1

4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica
VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:
Mantiene el mismo uso de disefio | 6

Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente

Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histérica
1. Ciudad vacacional y burguesa (1850 a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Ciudad industrial (1960-1975) 4.

Ciudad actual (desde 1976 a hoy) 3
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 0
Obra innovadora o reinterpreta la tradicién de la arquitectura local 0

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental
6,5 9 3 18,5

VALORACION FINAL

Hoja1lde5
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Calle: De Las Escuelas n26

DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

N2 Ficha

13

PATRIMONIO CONSTRUIDG

IDENTIFICACION EDIFICIO

Barrio/ Area: Casco Viejo

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO

Fecha: 03/08/2018
Técnico: AA/VB

Acceso interior:si

Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

- Afio de construccion : Anterior a 1946

- Arquitecto/ constructor: Desconocido

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase Cronologia Descripcion Argumentos cronolégicos
1 Anterior al afio Construccidén de la fabrica original del Documentacién de archivo
1946 edificio Materiales y Técnicas
Constructivas
2 Afo 1946 Remodelacién de la fabrica original Documentacién de archivo
fase 1: recrecido de nueva planta + Estratigrafia
atico. Construccién de nueva fachada Materiales y Técnicas
(posterior apoya /posterior adosa) Constructivas
3 1970 Construccién del pabellén adosado a Documentacién de archivo
fabrica fase 1y fase 2 en planta baja Estratigrafia
(posterior adosa) Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

|Fase 2 §

Reforma 'y

ampliacion
1946

TR T
Reforma y
ampliacion

Fase 1

Construccién |
edificio anterior
a 1946

EXPEDIENTES MUNICIPALES

0.4/4814-29. Exp. 135 0.5/2680-16.

Archivo Municipal de Vitoria- Gasteiz: Armario a, legajo 031, n2 037. Exp. 220 0.2/53-17. Exp. 69 0.2/206-3. Exp. 1395 0.4/7882-20. Exp.783 0.4/4568-43. Exp. 108
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De Las Escuelas n26 Barrio/ Area:  Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO.

1.1. Conectividad

En este indicador se evaluard la conectividad mediante transporte publico, carriles bicicleta y acerado 0.75
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos o
En este indicador se evaluaran la disponibilidad y uso de los espacios publicos

N2 de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad o
En este indicador se evaluard la seguridad de los espacios publicos

Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion e

En este indicador se evaluard el mantenimiento de los espacios publicos

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras 0,25

1.5. Problematicas especificas

En este indicador se evaluardn las problematicas de los espacios publicos 0,125
Nivel de densificacion del trafico 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas 0
1.6. Equipamientos o
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio

Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacién, comercios, etc) 0
Densidad de locales vacios en el barrio 0
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) 0,1

2. EDIFICIO. En este punto se analizaran aspectos relacionados con el aspecto fisico del edificio en estudio y su nivel de

mantenimiento

2.1. Estado de conservacion de la envolvente
En este indicador se evaluardn aspectos tales como: esprendimientos cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal 2
estado, rajaduras, etc

2
2.2. Estado conservacion del interior >
En este indicador se evaluardn aspectos tales como: zona escaleras, corredores y zonas comunes del edificio
Estado escalera 0,5
Estado conservacion hall 0,5
Mantenimiento general Interno 0,5
Humedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2
Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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PATRIMGONIO CONSTRUIDS

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De Las Escuelas n26

Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque, los indicadores atenderan los aspectos relacionados a la bisqueda
de la calidad y confort de las vida de las personas.

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluardn problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort

Provincia: Alava

limitados como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en 12
la precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mds de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccion / aire acondicionado 0,4
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0,4
Observaciones: La planta baja esta vacia. Existe un edificio anejo también vacio con tejado a dos aguas. El edificio tiene un patio trasero

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacidn con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o 0
limitaciones (barreras arquitectdnicas ) y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre

zonas privadas y publicas.

Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0
"Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0
Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades 0
9.3, CTICTETICIA

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacidn al aislamiento de su envolvente, 0.75
instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas, nos permitira evaluar el confort y economia !
de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros bdsicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccién (Piso radiantes de obras, calefaccion central, etc) ?

Observaciones generales:

Escalera no adaptada para minusvalidos en plantas 2,3, 4. Solo en la primera planta hay un sillin eléctrico.
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27



; N2 Ficha Fecha: 03/08/2018
{ UniTwin Técnico: AA / VB
D RERER g o o tansacace 13 Acceso interior:si

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De Las Escuelas n26 Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del edificio como referente visual en el
paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad
Localizacién en cotas elevadas dentro del dmbito de delimitacion urbana

Localizacion en calles estrechas

o o o|r

Localizacién en cantones o avenidas

Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines)

[

Punto como referente de significacion social en la ciudad
Lugar de encuentro y esparcimiento ludico

Espacio con gran afluencia de visitantes
Espacio de celebracidn de actividades cultutrales y deportivas

o k| RrIN

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte

integrante.
Minima 0
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio -0,5
Sefialética (de tréfico, informativa, publicitaria) -0,5
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,5
Iluminacion nocturna (por exceso o por defecto) 0,5
Moderada 0,4
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio -0,4
Instalaciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,4
Densificacion de trafico (transito y aparcamientos) 0,4
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,4
Contaminacion acustica y odorifera 0,4
Niveles elevados de deterioro o abandono 1

. . . . . . . s . ] 1
Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos)
Observaciones de paisaje y percepciéon

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

8,78 5

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,825 4 1,95 3 2,40
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PATRIMONIG CONS TRUIO

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

Tipologia: edificio de viviendas Ne plantas PB+3

Otras protecciones: Conjunto Monumental.

Proteccion actual: Municipal
Discordante (PERI).

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO
Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucién estructural es innovadora 0

Criterio Constructivo

1. Técnicas constructivas basicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": 6/12/21/26/13/31

2. Técnicas constructivas complejas

Indicar Técnicas segin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo” 0
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio

Cuadro "Analisis material y Constructivo"

ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO INUSUALES Y/O INNOVADORAS
SISTEMA ESTRUCTURAL 6. Estructura tradicional de madera
REVESTIMIENTOS /

MATERIALES, DECORACIONES Y | 12. Raseo continuo
RECERCOS VANOS FACHADAS

13. Recercos con platabandas en masa
CARPINTERIA Y HERRERIA 21. Carpinterias de madera / PVC /otros
26. Persianas

ESCALERA 31. De madera y sencilla

. Su portal estd intacto y conserva la soleria original. Tiene un mural en la fachada que da al cantén.
Observaciones

No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales

Criterio compositivo - formal

1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general 1

4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica
VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:
Mantiene el mismo uso de disefio | 6

Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacién con su envolvente

Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histdrica
1. Ciudad vacacional y burguesa (1850 a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Ciudad industrial (1960-1975) 4.

Ciudad actual (desde 1976 a hoy) 3
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 0
Obra innovadora o reinterpreta la tradicidn de la arquitectura local 0

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental
6,5 9 3 18,5

VALORACION FINAL
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas n2 8 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO

DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccidn : 1924

Arquitecto/ constructor: Pedro Basterra.

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase Cronologia Descripcion Argumentos cronolégicos
1 Afio 1924 Construccion de la fabrica original Documentacién de archivo
del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas
2 Afio 1958 Reforma fachada Fase 1: Documentaciéon de archivo
eliminacién de los miradores y Estratigrafia
remodelacién de los vanos previos Materiales y Técnicas
(posterior corta/rellena/cubre) Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Seccion 25 legajo 20 n2 65. Armario 45 legajo 45 n2 18. Exp. 52 0.2/1574-60. Exp. 119 0.3/22/40. Exp. 621 0.3/26/4. Exp. 623 0.3/26/4. Exp. 1172 0.4/3212-38. Exp. 561
0.4/4564-22. Exp. 132 0.5/2827-10. Exp. 362 0.4/6424-3.
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas n2 8 Barrio/ Area:  Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO.

Provincia: Alava

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el andlisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral, tanto

su envolvente como su interior.

2.1. Estado de conservacion de la envolvente

1.1. Conectividad 075
En este indicador se evaluard la conectividad mediante transporte publico, carriles bicicleta y acerado !
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos o
En este indicador se evaluaran la disponibilidad y uso de los espacios publicos

N2 de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad o
En este indicador se evaluard la seguridad de los espacios publicos

Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion o
En este indicador se evaluard el mantenimiento de los espacios publicos

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas 0,125
En este indicador se evaluardn las problematicas de los espacios publicos

Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0
1.6. Equipamientos 01
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio

Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1

En este indicador se evaluardn aspectos tales como: esprendimientos cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal 2
estado, rajaduras, etc

(Bueno/ Regular /Malo) 2
2.2. Estado conservacion del interior 0
En este indicador se evaluardn aspectos tales como: zona escaleras, corredores y zonas comunes del edificio ’
Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Humedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0
Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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PATRIMONIO CONS TRUIDO

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas n2 8 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque, los indicadores atenderan los aspectos relacionados a la bisqueda
de la calidad y confort de las vida de las personas.

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort

Provincia: Alava

limitados como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en 0.8
la precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.
Vivienda con menos de 45m2 0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mas de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0
Observaciones: Mural en la esquina del cantdn. El edificio tiene un patio aire-luz en la zona trasera
3.2. Accesibilidad
En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o 0
limitaciones (barreras arquitectdnicas ) y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre
zonas privadas y publicas.
"Espacio de transicion entre zona publica y privada 0
"Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas)
Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades
9.9, CTICTETICIA
En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacion al aislamiento de su envolvente, 05
instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas, nos permitira evaluar el confort y economia ’
de sus habitantes.
Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0
El edificio tiene un sistema de calefaccién /refrigeracion (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas n2 8 Barrio/ Area:  Casco Viejo

Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION. Este bloque de indicadores evaluar3 la relacién del edificio como referente visual en el
paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad
||Loca|izacién en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacién urbana 0,5
"Localizacio’n en calles estrechas 0,5

"Localizacién en cantones o avenidas 1

Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines)

0
Punto como referente de significacion social en la ciudad 3
|Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1
|Espacio con gran afluencia de visitantes 1
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 1

relacion a la contaminacidn perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

integrante.

Minima 2
|Mater|a| vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,5
|Sena|et|ca de tréfico, informativa, publicitaria) 0,5
|InstaIaC|ones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,5

Iluminacién nocturna (por exceso o por defecto) 0,5

Moderada 0,40
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,4
"Instalaciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,4
||Densificacic’m de tréfico (transito y aparcamientos) 0,4
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,4
Contaminacion acustica y odorifera -0,4
Niveles elevados de deterioro o abandono 1

. . . . P . . e . ] 1

Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histdricos)

Observaciones de paisaje y percepcion

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

7,93 9,40

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,825 3,8 13 5 4,40
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FATRIMONIG CONS TRUIDD

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas n2 20 Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

Tipologia: edificio de viviendas Ne plantas SUB+PB+3

Otras protecciones: Conjunto Monumental.

Proteccion actual: Municipal
Discordante (PERI).

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO
Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucién estructural es innovadora 0

Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": 5/8/14/21/23/26/29/33/44
2. Técnicas constructivas complejas
Indicar Técnicas segin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo” 0
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Analisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIA TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO INUSUALES Y/O INNOVADORAS
SISTEMA ESTRUCTURAL / 5. Muros de ladrillo / mamposteria / otros
CERRAMIENTOS VERTICALES 8. Estructura de hormigdn armado o prefabricado
REVESTIMIENTOS /

MATERIALES, DECORACIONES Y
RECERCOS VANOS FACHADAS

14.Platabandas en masa como decoracién en la fachada

21. Carpinterias de madera / PVC /otros
23. Herreria sencilla

CARPINTER(A Y HERRERIA 26. Persianas madera o PVC
29. Balcones de hormigén con barandas metalicas
sencillas
ESCALERA 33.E§calera de hormigoén / prefabricada de hormigéon
sencilla
CUBIERTA 44, Cubiertas de hormigén o fibrocemento

Observaciones

No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales

Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcién entre llenos y vacios.

0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general

4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica
VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:
Mantiene el mismo uso de disefio | 6

Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacidn con su envolvente

Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histdrica
1. Ciudad vacacional y burguesa (1850 a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Ciudad industrial (1960-1975) 4.

Ciudad actual (desde 1976 a hoy) 2
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 0
Obra innovadora o reinterpreta la tradicidn de la arquitectura local 0

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental

VALORACION FINAL
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas n? 20 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

- Afio de construccion : 1970

- Arquitecto/ constructor: Emilio y Luis Angel de Apraiz

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase Cronologia Descripcion Argumentos cronolégicos
1 Aho 1970 Construccion de la fabrica Documentacién de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

: , : #= edificio 1968-70;
. —y Z = , “T" 3
Fase1 | N '\ G .7 __ !ﬁ

R ——
Construccién r - i
edificio 1968-7085 ) — ; Las ‘
- 8 Escuelas 20
(.

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Vitoria- Gasteiz: Armario 60 legajo 81 n2 1. Exp. 1760 0.3/26/10. Exp. 609 0.4/1937-50. Exp. 723 0.4/1939-4. Exp. 2244 0.5/2750-23.
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PATRIMONIO CONSTRUIDO

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas n2 20 Barrio/ Area:  Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO.

Ne Ficha [Fecha: 03/08/2018
: UniTwin Técnico: AA/VB
: 15 Acceso interior: Sl

Provincia: Alava

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el andlisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral, tanto

su envolvente como su interior.

2.1. Estado de conservacion de la envolvente

1.1. Conectividad 075
En este indicador se evaluard la conectividad mediante transporte publico, carriles bicicleta y acerado !
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos o
En este indicador se evaluaran la disponibilidad y uso de los espacios publicos

N2 de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad o
En este indicador se evaluard la seguridad de los espacios publicos

Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion o
En este indicador se evaluard el mantenimiento de los espacios publicos

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas 0,125
En este indicador se evaluardn las problematicas de los espacios publicos

Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0
1.6. Equipamientos 01
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio

Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1

En este indicador se evaluardn aspectos tales como: esprendimientos cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal 2
estado, rajaduras, etc

(Bueno/ Regular /Malo) 2
2.2. Estado conservacion del interior >
En este indicador se evaluardn aspectos tales como: zona escaleras, corredores y zonas comunes del edificio
Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Humedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2
Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas: Chimeneas de ventilacién rompiendo la fachada principal
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas n2 20 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque, los indicadores atenderan los aspectos relacionados a la bisqueda
de la calidad y confort de las vida de las personas.

3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort 0.8
limitados como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en ¢
la precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2

0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mas de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: El edificio tiene un patio trasero de ventilacion. Agua fria y calienta en cada apartamento. Calefaccion central por agua caliente. Cocinas mixtas de gas y

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o

0
limitaciones (barreras arquitectdnicas ) y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre
zonas privadas y publicas.

"Espacio de transicion entre zona publica y privada

"Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas)

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades

9.9, CTICTETICIA

P £ Tt

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacion al aislamiento de su envolvente,

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas, nos permitira evaluar el confort y economia
de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas)

0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccién /refrigeracion (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) 0,25

Observaciones generales:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas n2 20 Barrio/ Area:  Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del edificio como referente visual en el
paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

||Loca|izacién en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacién urbana 0,5
"Localizacio’n en calles estrechas 0
"Localizacién en cantones o avenidas 1]

Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines)

0

Punto como referente de significacion social en la ciudad 2
||Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1
"Espacio de celebracion de actividades cultutales y deportivas 0

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacidn perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte

integrante.

Minima 1
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio -0,5
"Seﬁalética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,5
"Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,5

Iluminacién nocturna (por exceso o por defecto) 0,5

Moderada 1,20
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,4
"Instalaciones de suministros energéticos o telecomunicaciones 0,4
||Densificacic’m de tréfico (transito y aparcamientos) 0,4

Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,4

Contaminacion acustica y odorifera -0,4

Niveles elevados de deterioro o abandono 1

. . . . P . . e . o] —1

Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos historicos)

Observaciones de paisaje y percepcion

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

8,63 4,70

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,825 4,00 1,8 2,50 2,20
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas ne 22 Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

Tipologia: edificio de viviendas Ne plantas SUB+PB+3

Otras protecciones: Conjunto Monumental.
Discordante (PERI).

Proteccion actual: Municipal

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO
Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucién estructural es innovadora 0

Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": 5/8/14/21/23/26/29/33/44
2. Técnicas constructivas complejas
Indicar Técnicas segin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo” 0
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Analisis material y Constructivo"

ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES

CONSTRUCTIVO INUSUALES Y/O INNOVADORAS
SISTEMA ESTRUCTURAL / 5. Muros de ladrillo / mamposteria / otros
CERRAMIENTOS VERTICALES 8. Estructura de hormigdn armado o prefabricado

REVESTIMIENTOS /

MATERIALES, DECORACIONES Y
RECERCOS VANOS FACHADAS

14.Platabandas en masa como decoracién en la fachada

21. Carpinterias de madera / PVC /otros

23. Herreria sencilla

26. Persianas madera o PVC

29. Balcones de hormigén con barandas metalicas

CARPINTERIA Y HERRERIA

sencillas

ESCALERA 33.E§calera de hormigén / prefabricada de hormigén
sencilla

CUBIERTA 44, Cubiertas de hormigén o fibrocemento

Observaciones

No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales

Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcién entre llenos y vacios.

0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general

4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica
VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:
Mantiene el mismo uso de disefio | 6

Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacién con su envolvente

Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histdrica
1. Ciudad vacacional y burguesa (1850 a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Ciudad industrial (1960-1975) 4.

Ciudad actual (desde 1976 a hoy) 2
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 0
Obra innovadora o reinterpreta la tradicidn de la arquitectura local 0

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental

VALORACION FINAL
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas n2 22 Barrio/ Area: Casco Viejo

Ciudad: Vitoria- Gasteiz

DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Provincia: Alava

- Afio de construccion : 1970

- Arquitecto/ constructor: Emilio y Luis Angel de Apraiz

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase Cronologia Descripcion

Argumentos cronolégicos

Construcciéon de la fabrica
original del edificio

1 Afo 1970

Documentacién de archivo
Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

5 , : = edificio 1968-70;
B -y Z o , “-r'_ 4
Fase1 | N '\ G .7 __ !ﬁ

R ——
Construccién i
edificio 1968-708 A — ; Las ‘
- 8 Escuelas 20
4

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Vitoria- Gasteiz: Armario 60 legajo 81 n2 1. Exp. 1760 0.3/26/10. Exp. 609 0.4/1937-50. Exp. 723 0.4/1939-4. Exp. 2244 0.5/2750-23.
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas n2 22 Barrio/ Area:  Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO.

Provincia: Alava

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el andlisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral, tanto

su envolvente como su interior.

2.1. Estado de conservacion de la envolvente

1.1. Conectividad 075
En este indicador se evaluard la conectividad mediante transporte publico, carriles bicicleta y acerado !
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitecténicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos o
En este indicador se evaluaran la disponibilidad y uso de los espacios publicos

N2 de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad o
En este indicador se evaluard la seguridad de los espacios publicos

Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion o
En este indicador se evaluard el mantenimiento de los espacios publicos

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas 0,125
En este indicador se evaluardn las problematicas de los espacios publicos

Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0
1.6. Equipamientos 01
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio

Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1

En este indicador se evaluardn aspectos tales como: esprendimientos cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal 2
estado, rajaduras, etc

(Bueno/ Regular /Malo) 2
2.2. Estado conservacion del interior >
En este indicador se evaluardn aspectos tales como: zona escaleras, corredores y zonas comunes del edificio
Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Humedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2
Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas: Chimeneas de ventilacion rompiendo la fachada principal. El portal no se ha rehabilitado
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas n2 22 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque, los indicadores atenderan los aspectos relacionados a la bisqueda
de la calidad y confort de las vida de las personas.

Provincia: Alava

3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort 0.8
limitados como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en ¢
la precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mas de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: El edificio tiene un patio trasero de ventilacion. Agua fria y calienta en cada apartamento. Calefaccion central por agua caliente. Cocinas mixtas de gas y

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o 0

limitaciones (barreras arquitectdnicas ) y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre

zonas privadas y publicas.
"Espacio de transicion entre zona publica y privada 0
"Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas)

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades

9.9, CTICTETICIA

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacion al aislamiento de su envolvente, 1
instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas, nos permitira evaluar el confort y economia

de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccién /refrigeracion (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) 0,25

Observaciones generales:

El porton de PB sobre el cantdn tiene graffitis.
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Ne Ficha |Fecha: 03/08/2018
UniTwin Técnico: AA/ VB
e e — 16 Acceso interior: SI

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: De las Escuelas n2 22 Barrio/ Area:  Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del edificio como referente visual en el
paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

||Loca|izacién en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacién urbana 0,5
"Localizacio’n en calles estrechas 0
"Localizacién en cantones o avenidas 0

Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines)

0

Punto como referente de significacion social en la ciudad 2
||Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1
"Espacio de celebracion de actividades cultutales y deportivas 0

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacidn perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte

integrante.

Minima 1
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio -0,5
"Seﬁalética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,5
"Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,5

Iluminacién nocturna (por exceso o por defecto) 0,5

Moderada 1,20
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,4
"Instalaciones de suministros energéticos o telecomunicaciones 0,4
||Densificacic’m de tréfico (transito y aparcamientos) 0,4

Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,4

Contaminacion acustica y odorifera -0,4

Niveles elevados de deterioro o abandono 1

. . . . P . . e . o] —1

Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos historicos)

Observaciones de paisaje y percepcion

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

8,63 4,70

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,825 4,00 1,8 2,50 2,20
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Calle: San Francisco Javier

ESCO Chair on Cultursl Landscase

PATRIMGNIG CONS TROMO

IDENTIFICACION EDIFICIO

Tipologia: edificio de viviendas

N2 plantas

Proteccion actual: Municipal

Titularidad: Privada

Criterio Estructural
1. Conserva la estructura interior
2. Conserva la estructura exterior
3. La solucién estructural es innovadora

Otras protecciones: Conjunto Monumental.

Discordante (PERI).

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas

Indicar Técnicas segiin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo”

2. Técnicas constructivas complejas

Indicar Técnicas segin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo”

3. Técnicas singulares e innovadoras
Técnicas constructivas en este edificio

ANALISIS MATERIAL Y
CONSTRUCTIVO
SISTEMA ESTRUCTURAL /
CERRAMIENTOS VERTICALES

Cuadro "Analisis material y Constructivo"
TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS

5. Muros de ladrillo / mamposteria / otros

8. Estructura de hormigén armado o prefabricado

REVESTIMIENTOS /
MATERIALES, DECORACIONES Y
RECERCOS VANOS FACHADAS

13.Recercos con platabandas en masa

20. Revestimiento ceramico

CARPINTERIA Y HERRERIA

21. Carpinterias de madera / PVC /otros

23. Herreria sencilla

26. Persianas de madera y PVC

29. Balcones de hormigdén con barandas metalicas

sencillas

Observaciones

La fachada estd revestida integramente. Balcdn corrido en la tltima planta.
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales

Criterio compositivo - formal

Criterio de Continuidad de Uso:
Mantiene el mismo uso de disefio

1. Armonia y proporcién entre llenos y vacios.

2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general

4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitectdnica

VALOR DE USO

Criterio Relacion espacio - material:

El espacio tiene relacion con su envolvente

Criterio de Periodicidad histérica

(desde 1985 a hoy)
Criterio de Singularidad

VALORACION FINAL

Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

1. Periodo romantico (finales SXIX a 1949) 2. Periodo industrial (1950-1974) 3. Capital Euskadi (1975-1984) 4. Periodo post-industrial

Importancia del edificio para la historia contemporanea local
Obra innovadora o reinterpreta la tradicidn de la arquitectura local

Valor arquitecténico

N2 Ficha

Acceso interior: NO

Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

: 5/8/13/20/21/23/26/29

TECNICAS Y MATERIALES
INUSUALES Y/O INNOVADORAS

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Valor histérico -documental




Calle: San Francisco Javier n2 1

DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

I UMESCO Chair on Cuttural Landscape|
- and Heritags

PATRIMBNIO CONSTRURDS

Barrio/ Area:

Ne Ficha [Fecha:
Técnico:

17/08/2018
AA/VB

3

Acceso interior: NO

IDENTIFICACION EDIFICIO

Casco Viejo

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO

Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Provincia: Alava

Constructores:

Afio de construccién : 1967

Manuel Martinez y Ramon Lasagabdster

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase Cronologia Descripcidon Argumentos cronoldgicos
1 Afio 1967 Construccién de la fabrica original del Documentacién de archivo
edificio Materiales y Técnicas Constructivas
2 Afio 2001 Remodelacién de la fabrica original Documentacién de archivo
fase 1 en planta baja: apertura de Estratigrafia
vanos (posterior corta) Materiales y Técnicas Constructivas
3 Afio 2004 Remodelacién de la fabrica original Documentacién de archivo
fase 1 en planta baja: revestimiento Estratigrafia
de aplacado de piedra (posterior Materiales y Técnicas Constructivas
adosa)

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

Fase 2

reforma lonja
2001

Construccion
edificio 1967

Aplacado en
2004

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Vitoria- Gasteiz: Expediente 64, Armario 59, legajo 51, n2 4. Exp. 52 0.2/45-10. Exp. 42 0.2/18/7. Exp. 1195 0.5/1733-26. Exp. 383 ?. Exp. 219
0.4/8469-2. EXP. 52 SIG 0.2/45-10, EXP. 215 SIG 0.4/8812-3, EXP. 467 SIG 0.4/10111-8, EXP. 1195 SIG 0.5/1733-26, EXP. 1023 SIG 0.5/2710-5.
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N2 Ficha Fecha:
Técnico:
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Winited Mations
Educational, Scientific and . and Haritage
Cultural Organization

Acceso interior: NO

PATRIMGNIO CONS TRUIDO

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Francisco Javier n2 1 Barrio/ Area:

Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz
INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del drea de estudio. La informacion

recopilada nos permitird adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusién consensuados en la Nueva Agenda Urbana
2030.

1.1. Conectividad

Provincia: Alava

En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos 0.75
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectdnicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 01
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacion y la vida publica en los barrios.

N@ de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacién vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor 1,5
a la violencia o intimidacién. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

Los espacios publicos estdn bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion

En este indicador se evaluard el mantenimiento y el estado de conservacion de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,1
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,1
1.5. Problematicas especificas

En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es 0,125
lesa area de estudio.

Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0
1.6. Equipamientos 01
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio !
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacién, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.)

(Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados

2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccidn verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.

(Bueno/ Regular /Malo) 2
2.2. Estado conservacion del interior
En este indicador se evaluaran zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2
edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de '
humedades, rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.
Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) ?
Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) ?
Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) ?
Humedades ?
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. ?
Problemas de filtraciones ?

Indicar otros problemas: Los pluviales van por fuera del edificio
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uniTawin @ Técnico: AA/VB
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Francisco Javier n2 1 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)
3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX
3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort 0.8
limitados como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en ¢
la precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mas de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado ?
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0
3.2. Accesibilidad
En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o 0,5
limitaciones y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
"Espacio de transicion entre zona publica y privada 0
"Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0,5
Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades 0

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacion al aislamiento de su envolvente,

. . - L - . . . —_ 0,75
instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar '
el confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas)

0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracion (Piso radiantes de obras, calefaccion central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:

La PB esta llena de pintadas y grafitis. El local estd vacio. Deterioro de las PB de este canton.
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3

Acceso interior: NO

PATRIMONIS CONSTRUIBS

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Francisco Javier n2 1 Barrio/ Area:  Casco Viejo

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluard la relacién del

edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Provincia: Alava

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad
||Loca|izacién en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacién urbana 0,50
"Localizacio’n en calles estrechas 0,50
"Localizacién en cantones o avenidas 1,00

Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 00

1,

Punto como referente de significacion social en la ciudad 3,00
||Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
"Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 1,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacidn perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 2,00
||Materia| vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,50
"Seﬁalética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,50
"Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50

lluminacién nocturna (por exceso o por defecto) 0,50

Moderada contaminacion -0,40
||Materia| vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio -0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
"Densificacio’n de tréfico (transito y aparcamientos) 0,40
"Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
"Contaminacién acustica y odorifera -0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono

1,00

"Discordancias en el lenguaje arquitecténico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos historicos)

-1,00

||Obse. i de paisaje y percep

Instalaciones de suministros por fuera edificio (sobre la fachada principal).

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES
INDICADORES SOCIALES
6,73

1. UBICACION

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

7,60

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,68 2,00 2,05 6,00

1,60
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Francisco Javier Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

Tipologia: edificio de viviendas Ne plantas PB+3

Otras protecciones: Conjunto Monumental.

Proteccion actual: Municipal
Discordante (PERI).

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5

2. Conserva la estructura exterior 2

3. La solucién estructural es innovadora 0

Criterio Constructivo

1. Técnicas constructivas basicas 1

Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": 12/13/17/23/44

2. Técnicas constructivas complejas

Indicar Técnicas segin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo” 0
0

3. Técnicas singulares e innovadoras
Técnicas constructivas en este edificio

Cuadro "Analisis material y Constructivo"

ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO INUSUALES Y/O INNOVADORAS
SISTEMA ESTRUCTURAL / DN ———
CERRAMIENTOS VERTICALES )
REVESTIMIENTOS /

MATERIALES, DECORACIONES Y 13.Recercos con platabandas en masa

RECERCOS VANOS FACHADAS

17. Aplacado de piedra

CARPINTERIA Y HERRERIA 23. Herreria sencilla
CUBIERTA 44. Cubierta de Hormigén

Observaciones

No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales

Criterio compositivo - formal

1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
1

3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitectdnica

VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:
Mantiene el mismo uso de disefio | 6

Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacién con su envolvente

Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histérica
1. Periodo romantico (finales SXIX a 1949) 2. Periodo industrial (1950-1974) 3. Capital Euskadi (1975-1984) 4. Periodo post-industrial 2
(desde 1985 a hoy)

Criterio de Singularidad
Importancia del edificio para la historia contemporanea local 0
Obra innovadora o reinterpreta la tradicidn de la arquitectura local 0

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental
6,5 9 2 17,5

VALORACION FINAL
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Calle: San Francisco Javier n2 2
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Barrio/ Area: Casco Viejo

Acceso interior: S|

Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccién : 1965

Constructores: se desconoce

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia

Descripcion

Argumentos cronoldgicos

1 Ano 1965

Construccion de la fabrica
original del edificio

Documentacion de archivo
Materiales y Técnicas

Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

EXPEDIENTES MUNICIPALES

[Archivo Municipal de Vitoria- Gasteiz: Expediente 89, Armario 40, legajo 53, n2 2. EXP. 219 SIG 0.4/8469-2
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United Nations | UNESCO Chair on Cultural Landscape,
Educational, Scientficand . and Heritage
Cultural Organi

Acceso interior: S|

BATRIMONIO CONSTRUINS

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Francisco Javier n2 2 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacion
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusién consensuados en la Nueva Agenda Urbana
2030.

Provincia: Alava

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados

1.1. Conectividad 075
En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos !
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitecténicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluara el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 01
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacidn y la vida publica en los barrios.

N2 de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor 1,5
a la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion

En este indicador se evaluard el mantenimiento y el estado de conservacion de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,1
cuenta en esta valoracidn el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,1
1.5. Problematicas especificas

En este indicador se evaluaran los niveles de densificacién del tréfico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es 0,125
esa area de estudio.

Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0
1.6. Equipamientos 01
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio !
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1

2.1. Estado de conservacion de la envolvente
El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 1
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.

(Bueno/ Regular /Malo) 1
2.2. Estado conservacion del interior
En este indicador se evaluaran zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 18
edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de ’
humedades, rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.
Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Humedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0
Problemas de filtraciones 0,2
Indicar otros problemas: Desprendimientos en los revoques de la fachada y carpinterias en mal estado. La PB esta llena de pintadas y grafitis. En la PB funciona bar Kitsch.
Deterioro general de las PB de este cantdn
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FRYRIMONIS CanSTROIS

IDENTIFICACION EDIFICIO
Calle: San Francisco Javier n2 2 Barrio/ Area: Casco Viejo

Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados

Provincia: Alava

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamaiio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la 08
precariedad o ausencia de instalaciones bdsicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mas de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccion / aire acondicionado ?
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0
El edificio tiene patio trasero.

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacién con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0
ly temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.

Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0
Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitecténicas) 0
Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades 0
3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendrd en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacion al aislamiento de su envolvente, 05
instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el ¢
confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0
El edificio tiene un sistema de calefaccidn /refrigeracion (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) 0

Observaciones generales:
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RATRIMGNIG CONS TROKS

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Francisco Javier n2 2 Barrio/ Area:  Casco Viejo

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluard la relacién del

edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Provincia: Alava

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad
||Loca|izacién en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacién urbana 0,50
"Localizacio’n en calles estrechas 0,50
"Localizacién en cantones o avenidas 1,00

Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 00

1,

Punto como referente de significacion social en la ciudad 3,00
||Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
"Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 1,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacidn perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 2,00
||Materia| vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,50
"Seﬁalética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,50
"Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50

lluminacién nocturna (por exceso o por defecto) 0,50

Moderada contaminacion -0,40
||Materia| vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio -0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
"Densificacio’n de tréfico (transito y aparcamientos) 0,40
"Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
"Contaminacién acustica y odorifera -0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono

1,00

"Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos)

1,00

||Obse. i de paisaje y percepcio

Instalaciones de suministros por fuera edificio (sobre la fachada principal).

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES
INDICADORES SOCIALES
6,78

1. UBICACION

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

9,60

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,675 2,80 1,30 6,00

3,60
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Francisco Javier Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

Tipologia: edificio de viviendas Ne plantas ENTREPISO+PB+3

Otras protecciones: Conjunto Monumental.

Proteccion actual: Municipal
Discordante (PERI).

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucién estructural es innovadora 0

Criterio Constructivo

1. Técnicas constructivas basicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": 5/8/12/14/17/21/26/38

2. Técnicas constructivas complejas

Indicar Técnicas segin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo” 0
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio

Cuadro "Analisis material y Constructivo"

ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO INUSUALES Y/O INNOVADORAS
SISTEMA ESTRUCTURAL / 5. Muros de ladrillo / mamposteria / otros
CERRAMIENTOS VERTICALES 8. Estructura de hormigén armado o prefabricado
REVESTIMIENTOS / 12. Raseo continuo

MATERIALES, DECORACIONES Y | 14.Platabandas en masa como decoracién
RECERCOS VANOS FACHADAS

17. Aplacado de piedras

21. Carpinterias de madera

CARPINTERIA Y HERRERIA 26. Persianas
29. Balcones de hormigdn con barandas metdlicas
sencillas
CUBIERTA 38. Alero de madera sencillo

Observaciones

No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales

Criterio compositivo - formal

1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general 1

4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitectdnica
VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:
Mantiene el mismo uso de disefio | 6
Criterio Relacion espacio - material:

El espacio tiene relacién con su envolvente
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histérica
1. Periodo romantico (finales SXIX a 1949) 2. Periodo industrial (1950-1974) 3. Capital Euskadi (1975-1984) 4. Periodo post-industrial

(desde 1985 a hoy) 2
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 0
Obra innovadora o reinterpreta la tradicidn de la arquitectura local 0

Valor Uso Valor histérico -documental
9 2 17,5

VALORACION FINAL
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PATRIMBNIO CONSTRURDS

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Francisco Javier n2 4 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccién : 1954

Constructores: se desconoce
LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronologicos
1 Afio 1954 Construccion de la fabrica Documentacién de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

'
Construccion
edificio 1954

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Vitoria- Gasteiz: Armario B legajo 53 n? 14. Exp. 2096 0.2/4426-75. Exp. 827 0.2/7/14. Exp. 1193 0.2/7/23. Exp. 1208 0.2/18/20. Exp. 115 0.5/2826-
25. Exp. 185 0.4/6419-26. Exp. 312 0.5/2845-13.
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PATRIMGNIO CONSTRUIBO

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Francisco Javier n? 4

Barrio/ Area:  Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del drea de estudio. La informacion

recopilada nos permitird adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusién consensuados en la Nueva Agenda Urbana
2030.

1.1. Conectividad

Provincia: Alava

En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos 0.75
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectdnicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluara el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 01
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencién a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

N@ de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacioén vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor 1,5
a la violencia o intimidacién. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

Los espacios publicos estdn bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion

En este indicador se evaluard el mantenimiento y el estado de conservacion de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,1
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,1
1.5. Problematicas especificas

En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es 0,125
lesa area de estudio.

Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0
1.6. Equipamientos 01
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio !
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacién, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados

2.1. Estado de conservacion de la envolvente

Indicar otros problemas: La PB estd llena de pintadas y grafitis. En la PB funciona la taberna Parra. Deterioro general de las PB de este cantén.

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccidn verificando aspectos tales 1
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.

(Bueno/ Regular /Malo) 1
2.2. Estado conservacion del interior
En este indicador se evaluaran zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del )
edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de
humedades, rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.
Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Humedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2
Problemas de filtraciones 0,2
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BATRIMONIO CONSTRUINS

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Francisco Javier n2 2 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluardn problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort

Provincia: Alava

limitados como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en 0.8
la precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.
Vivienda con menos de 45m2 0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mds de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccion / aire acondicionado ?
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0
El edificio tiene patio trasero.
3.2. Accesibilidad
En este indicador se evaluaran temas en relacidn con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o 0
limitaciones y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
"Espacio de transicidn entre zona publica y privada
"Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas)
Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades 0
3.3. Eficiencia energética
En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacion al aislamiento de su envolvente, 0.75
instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar !
el confort y economia de sus habitantes.
Tiene a todos los suministros bésicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracion (Piso radiantes de obras, calefaccidn central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:

Hoja 4 de 5

57



N2 Ficha Fecha:

i uniTwin Técnico:

17/08/2018
AA/VB

4

United Nations . UNESCO Chair on Cultural Landscape]
* and Heritage

Acceso interior: S|

PATRIMONIG CaNS TRUIGS

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Francisco Javier n2 2 Barrio/ Area:  Casco Viejo

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluard la relacién del

edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Provincia: Alava

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad
||Loca|izacién en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacién urbana 0,50
"Localizacio’n en calles estrechas 0,50
"Localizacién en cantones o avenidas 1,00

Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 00

1,

Punto como referente de significacion social en la ciudad 3,00
||Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
"Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 1,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacidn perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 2,00
||Materia| vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,50
"Seﬁalética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,50
"Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50

lluminacién nocturna (por exceso o por defecto) 0,50

Moderada contaminacion -0,40
||Materia| vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio -0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones 0,40
"Densificacio’n de tréfico (transito y aparcamientos) 0,40
"Usos de los inmuebles que generan discordancias -0,40
"Contaminacién acustica y odorifera -0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono

1,00

"Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos)

1,00

Observaci de paisaje y percepcio

La barra exterior del bar situado en planta baja, dificulta el acceso al edificio.

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES
7,23

1. UBICACION

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

9,60

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,675 3,00 1,55 6,00

3,60
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

Tipologia: edificio de viviendas

N2 plantas PB+3+BC

Proteccion actual: Municipal

Titularidad: Privada

Criterio Estructural

Otras protecciones: Conjunto Monumental.
Basica (PERI).

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucién estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas 1
Indicar Técnicas segun n? cuadro "Analisis material y Constructivo": 5/8/12/13/21/23/26/29
2. Técnicas constructivas complejas
Indicar Técnicas segin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo” 0
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Analisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO INUSUALES Y/O INNOVADORAS
SISTEMA ESTRUCTURAL / 5. Muros de ladrillo / mamposteria / otros
CERRAMIENTOS VERTICALES 8. Estructura de hormigdn armado o prefabricado
SEEA e 12. Raseo continuo
MATERIALES, DECORACIONES Y
RECERCOS VANOS FACHADAS
13.Recercos con platabandas en masa
21. Carpinterias de madera / PVC /otros
23. Herreria sencilla
CARPINTER{A Y HERRER(A 26. Persianas madera o PVC
29. Balcones de hormigdn con barandas metalicas
sencillas
Observaciones 5 3 3 -
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcién entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitectdnica

Criterio de Continuidad de Uso:

VALOR DE USO

Mantiene el mismo uso de disefio | 6
Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente 3

Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

Criterio de Periodicidad histérica

VALORACION FINAL

1. Periodo romantico (finales SXIX a 1949) 2. Periodo industrial (1950-1974) 3. Capital Euskadi (1975-1984) 4. Periodo post-industrial

(desde 1985 a hoy) 0,5
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 0
Obra innovadora o reinterpreta la tradicidn de la arquitectura local 0

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Valor Uso Valor histérico -documental
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria n2 90 Barrio/ Area: Provincia: Alava

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccién : 1994
Constructores: ARICH

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronoldgicos
1 Afo 1994 Construccion de la fabrica Documentacion de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

EXPEDIENTES MUNICIPALES

/Archivo Municipal de Vitoria- Gasteiz: : Expediente 14, Armario D, legajo 41, n2 4 / N.E. 105/1994/ 0.4 /1596; 0.4/ 1597; 0.4/1598; 0.4/1599. Exp. 235 0.5/2101-3.
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PATRIMGNIG CONS TRUIBO

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria n2 90 Barrio/ Area:

Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz
INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del drea de estudio. La informacion

recopilada nos permitird adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusién consensuados en la Nueva Agenda Urbana
2030.

1.1. Conectividad

Provincia:

En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos 0.75
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectdnicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 01
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacion y la vida publica en los barrios.

N@ de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacién vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor 1,5
a la violencia o intimidacién. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

Los espacios publicos estdn bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion

En este indicador se evaluard el mantenimiento y el estado de conservacion de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas

En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es 0,125
lesa area de estudio.

Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0
1.6. Equipamientos 01
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio !
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacién, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.)

(Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados

2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccidn verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.

(Bueno/ Regular /Malo) 2
2.2. Estado conservacion del interior
En este indicador se evaluaran zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del )
edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de
humedades, rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.
Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Humedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2
Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas: Chimeneas de ventilacién rompiendo sobre la fachada principal.
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria n2 90 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)
3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX
3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort 12
limitados como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en ¢
la precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mas de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0
Observaciones: En la planta 32 se dispone un duplex (Segun la documentacién
3.2. Accesibilidad
En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o 0
limitaciones y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
"Espacio de transicion entre zona publica y privada 0
"Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitecténicas)
Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades
3.3. Eficiencia energética
En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacion al aislamiento de su envolvente, 1
instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar
el confort y economia de sus habitantes.
Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccién /refrigeracion (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) 0,25

Observaciones generales:

El local de la PB estd cerrado.

La PB se encuentra en buen estado y sin pintadas.
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria n2? 90 Barrio/ Area:  Casco Viejo

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluard la relacién del

edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Provincia: Alava

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad
||Loca|izacién en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacién urbana 0,00
"Localizacio’n en calles estrechas 0,00
"Localizacién en cantones o avenidas 0,00

Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 0.00

4

Punto como referente de significacion social en la ciudad 1,00
||Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 0,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
"Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 0,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacidn perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 2,00
||Materia| vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,50
"Seﬁalética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,50
"Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50

lluminacién nocturna (por exceso o por defecto) 0,50

Moderada contaminacion 0,40
||Materia| vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
"Densificacio’n de tréfico (transito y aparcamientos) 0,40

Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40

Contaminacion acustica y odorifera 0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono

1,00

Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos)

1,00

Observaci de paisaje y percep

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES

9,03

1. UBICACION

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

5,40

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,825 4,00 2,20 1,00

4,40
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria ne 94 Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

Tipologia: edificio de viviendas Ne plantas PB+3+BC

Otras protecciones: Conjunto Monumental.

Proteccion actual: Municipal
Basica (PERI).

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucién estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo

1. Técnicas constructivas basicas 1

Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": 5/8/12/13/14/17/21/29/33/44

2. Técnicas constructivas complejas

Indicar Técnicas segin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo” 0
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio

Cuadro "Analisis material y Constructivo"

ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO INUSUALES Y/O INNOVADORAS
SISTEMA ESTRUCTURAL /
CERRAMIENTOS VERTICALES 8. Estructura de hormigén armado o prefabricado
REVESTIMIENTOS / 12. Raseo continuo

MATERIALES, DECORACIONES Y | 13.Recercos con platabandas en masa
RECERCOS VANOS FACHADAS 14.Platabandas en masa como decoracion

17. Aplacado de piedras

21. Carpinterias de madera / PVC /otros

29. Balcones de hormigdn con barandas metalicas

CARPINTERIA Y HERRERIA

sencillas
ESCALERA 33. De hormigén
CUBIERTA 44. Cubierta de hormigén

Observaciones

No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales

Criterio compositivo - formal

1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general 1

4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitectdnica
VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:
Mantiene el mismo uso de disefio | 6

Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacién con su envolvente

Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histérica
1. Periodo romantico (finales SXIX a 1949) 2. Periodo industrial (1950-1974) 3. Capital Euskadi (1975-1984) 4. Periodo post-industrial

(desde 1985 a hoy) 0,5
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 0
Obra innovadora o reinterpreta la tradicidn de la arquitectura local 0

Valor Uso Valor histérico -documental

VALORACION FINAL
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria n2 94 Barrio/ Area: Provincia: Alava

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccién : 1994
Constructores: ARICH

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Fase Cronologia Descripcion Argumentos cronolégicos
1 Afio 1994 Construccién de la fabrica original del Documentacién de archivo
edificio Materiales y Técnicas
Constructivas
2 Afio 2009 Remodelacidon de la fabrica original Documentacién de archivo
fase 1: Se unifican las plantas bajas Estratigrafia
de los n? 94-96-98 y se abren nuevos Materiales y Técnicas
vanos (posterior corta) Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Vitoria- Gasteiz: : Expediente 14, Armario D, legajo 41, n2 4 / N.E. 105/1994/ 0.4 /1596; 0.4/ 1597; 0.4/1598; 0.4/1599. Exp. 227 0.4/3329-4. Exp.
0.5/1019-1
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herrerian294 Barrio/ Area:  Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacidn de los espacios publicos del drea de estudio. La informacion
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusién consensuados en la Nueva Agenda Urbana
2030.

Provincia: Alava

2. EDIFICIO. Este blogue de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados

2.1. Estado de conservacion de la envolvente

1.1. Conectividad 075
En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos !
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitecténicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 0,1
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la

creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacidn y la vida publica en los barrios.

N2 de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor 1,5
a la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion

En este indicador se evaluard el mantenimiento y el estado de conservacion de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracidn el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas

En este indicador se evaluaran los niveles de densificacién del tréfico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es 0,125
esa area de estudio.

Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0
1.6. Equipamientos 01
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio !
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.

(Bueno/ Regular /Malo) 2
2.2. Estado conservacion del interior
En este indicador se evaluaran zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 5
edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de
humedades, rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.
Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Humedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2
Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas: Desniven en acceso a portal.
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria n2 94 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)
3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX
3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort 0.8
limitados como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en ¢
la precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2

0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mas de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: La trasera del edificio tiene acceso al cafio. Hay una vivienda por planta.

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o 0
limitaciones y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.

"Espacio de transicion entre zona publica y privada

"Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitecténicas)

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacion al aislamiento de su envolvente,

1
instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar
el confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas)

0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccién /refrigeracién (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) 0,25

Observaciones generales:

El local de la PB esta unido con Herreria 96 y 98 y funcionan las ofinas de Gasteiz On. La PB se encuentra en buen estado y sin pintadas
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FATRIMGNIO CONSTRUKS

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria n? 94 Barrio/ Area:  Casco Viejo

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluard la relacién del

edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Provincia: Alava

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad
||Loca|izacién en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacién urbana 0,00
"Localizacio’n en calles estrechas 0,00
"Localizacién en cantones o avenidas 0,00
Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 0.00
4

Punto como referente de significacion social en la ciudad 1,00
|Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 0,00
|Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 0,00

relacion a la contaminacidn perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

Minima contaminacion 2,00
|Materia| vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,50
|Seﬁa|ética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,50
|Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
lluminacién nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
Moderada contaminacion 1,20
||Materia| vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones 0,40
"Densificacio’n de tréfico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacion acustica y odorifera 0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono

1,00

Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos)

1,00

Observaci de paisaje y percep

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES
8,63

1. UBICACION

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

6,20

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,825 4,00 1,80 1,00
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Calle: Herreria

PATRIMONIG CONS TRUIO

Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

IDENTIFICACION EDIFICIO

Tipologia: edificio de viviendas

N2 plantas

PB+3+BC

Proteccion actual: Municipal

Titularidad: Privada

Criterio Estructural
1. Conserva la estructura interior
2. Conserva la estructura exterior
3. La solucién estructural es innovadora

Otras protecciones: Conjunto Monumental.
Basica (PERI).

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Ne Ficha Fecha: 17/08/2018
Técnico: AA/ VB
8 Acceso interior: S|

Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas

Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": 5/8/12/13/14/17/21/23/29/38

2. Técnicas constructivas complejas

Indicar Técnicas segtin n2 cuadro "Andlisis material y Constructivo'

3. Técnicas singulares e innovadoras
Técnicas constructivas en este edificio

ANALISIS MATERIAL Y

CONSTRUCTIVO
SISTEMA ESTRUCTURAL /
CERRAMIENTOS VERTICALES

Cuadro "Analisis material y Constructivo"

TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS

5. Muros de ladrillo / mamposteria / otros

TECNICAS Y MATERIALES
INUSUALES Y/O INNOVADORAS

8. Estructura de hormigén armado o prefabricado

REVESTIMIENTOS /
MATERIALES, DECORACIONES Y
RECERCOS VANOS FACHADAS

12. Raseo continuo

13.Recercos con platabandas en masa

14.Platabandas en masa como decoracién

17. Aplacado de piedras

CARPINTERIA Y HERRERIA

21. Carpinterias de madera / PVC /otros

23. Herreria sencilla

29. Balcones de hormigdén con barandas metalicas

sencillas

CUBIERTA

38. Alero de madera sencillo

Observaciones

No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales

Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcién entre llenos y vacios.

Criterio de Continuidad de Uso:
Mantiene el mismo uso de disefio

2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitectdnica

VALOR DE USO

Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente

Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

Criterio de Periodicidad histérica

(desde 1985 a hoy)
Criterio de Singularidad

VALORACION FINAL

Valor arquitecténico

1. Periodo romantico (finales SXIX a 1949) 2. Periodo industrial (1950-1974) 3. Capital Euskadi (1975-1984) 4. Periodo post-industrial

Importancia del edificio para la historia contemporanea local
Obra innovadora o reinterpreta la tradicidn de la arquitectura local

Valor Uso

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Valor histérico -documental
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PATRIMGNIO CONS TRUKGD

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria n2 96

Barrio/ Area: Casco Viejo

Acceso interior: S|

Ciudad: Vitoria- Gasteiz

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO

DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Provincia: Alava

Afio de construccién : 1994
Constructores: ARICH

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

fase 1: Se unifican las plantas bajas
de los n2 94-96-98 y se abren nuevos
vanos (posterior corta)

Fase Cronologia Descripcion Argumentos cronolégicos
1 Afio 1994 Construccién de la fabrica original del Documentacién de archivo
edificio Materiales y Técnicas
Constructivas
2 Ao 2009 Remodelacién de la fabrica original Documentacion de archivo

Estratigrafia
Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

EXPEDIENTES MUNICIPALES

0.5/1019-1

Archivo Municipal de Vitoria- Gasteiz: : Expediente 14, Armario D, legajo 41, n2 4 / N.E. 105/1994/ 0.4 /1596; 0.4/ 1597; 0.4/1598; 0.4/1599. Exp. 227 0.4/3329-4. Exp.
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Técnico: AA/VB
Coucanonal SEERA ST T LGy o S oo 8 Acceso interior: S|

PATREMONIO CONSTRUIDG

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria n2 96 Barrio/ Area:

Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz
INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del drea de estudio. La informacion

recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusién consensuados en la Nueva Agenda Urbana
2030.

1.1. Conectividad

Provincia:

En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos 0.75
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectdnicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluarad el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 01
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

N@ de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacién vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor 1,5
a la violencia o intimidacién. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

Los espacios publicos estdn bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion

En este indicador se evaluard el mantenimiento y el estado de conservacion de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas

En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es 0,125
lesa area de estudio.

Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0
1.6. Equipamientos 01
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio !
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacién, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.)

(Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados

2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccidn verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.

(Bueno/ Regular /Malo) 2
2.2. Estado conservacion del interior
En este indicador se evaluaran zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del )
edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de
humedades, rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.
Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Humedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2
Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas: Los pluviales van por fuera del edificio
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PATREMONIO CONSTRUIDG

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria n2 96 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort

Provincia: Alava

limitados como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en 0.8
la precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.
Vivienda con menos de 45m2 0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mas de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0
Observaciones: La trasera del edificio tiene acceso al cafio. Hay una vivienda por planta.
3.2. Accesibilidad
En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o 0
limitaciones y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
"Espacio de transicion entre zona publica y privada 0
"Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitecténicas)
Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades
3.3. Eficiencia energética
En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacion al aislamiento de su envolvente, 1
instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar
el confort y economia de sus habitantes.
Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccién /refrigeracién (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) 0,25

Observaciones generales:

El local de la PB esta unido con Herreria 96 y 98 y funcionan las ofinas de Gasteiz On. La PB se encuentra en buen estado y sin pintadas
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FATRIMGNIO CONSTRUKS

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria n2? 96 Barrio/ Area:  Casco Viejo

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluard la relacién del

edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Provincia: Alava

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad
||Loca|izacién en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacién urbana 0,00
"Localizacio’n en calles estrechas 0,00
"Localizacién en cantones o avenidas 0,00
Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 0.00
4

Punto como referente de significacion social en la ciudad 1,00
|Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 0,00
|Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 0,00

relacion a la contaminacidn perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

Minima contaminacion 2,00
|Materia| vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,50
|Seﬁa|ética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,50
|Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
lluminacién nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
Moderada contaminacion 1,20
||Materia| vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones 0,40
"Densificacio’n de tréfico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacion acustica y odorifera 0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono

1,00

Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos)

1,00

Observaci de paisaje y percep

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES
8,63

1. UBICACION

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

6,20

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,825 4,00 1,80 1,00
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Acceso interior: NO

PATRIMGNIG CONS TRUO

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria n2 98 Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

Tipologia: edificio de viviendas Ne plantas PB+3+BC

Otras protecciones: Conjunto Monumental.

Proteccion actual: Municipal
Basica (PERI).

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucién estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": 5/8/12/13/14/17/21/23/29/38
2. Técnicas constructivas complejas
Indicar Técnicas segin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo” 0
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Analisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO INUSUALES Y/O INNOVADORAS
SISTEMA ESTRUCTURAL / 5. Muros de ladrillo / mamposteria / otros
CERRAMIENTOS VERTICALES 8. Estructura de hormigén armado o prefabricado
REVESTIMIENTOS / 12. Raseo continuo
MATERIALES, DECORACIONES Y | 13.Recercos con platabandas en masa
RECERCOS VANOS FACHADAS 14.Platabandas en masa como decoracién
17. Aplacado de piedras
) ) 21. Carpinterias de madera / PVC /otros
CARPINTERIA Y HERRERIA 23. Herreria sencilla
29. Balcones de hormigdn con barandas metalicas
sencillas
CUBIERTA 38. Alero de madera sencillo
Observaciones . . . -
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcién entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitectdnica

VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:

Mantiene el mismo uso de disefio 6
Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacién con su envolvente 3

Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histérica
1. Periodo romantico (finales SXIX a 1949) 2. Periodo industrial (1950-1974) 3. Capital Euskadi (1975-1984) 4. Periodo post-industrial
(desde 1985 a hoy)

Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local

Obra innovadora o reinterpreta la tradicidn de la arquitectura local

Valor Uso Valor histérico -documental

VALORACION FINAL
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Acceso interior: NO

PATRIMGNIO CONS TRUKGD

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria n2 98

Provincia: Alava

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccién : 1994
Constructores: ARICH

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Fase Cronologia Descripcion Argumentos cronolégicos
1 Afo 1994 Construccién de la fabrica original del Documentacién de archivo
edificio Materiales y Técnicas
Constructivas
2 Ao 2009 Remodelacién de la fabrica original Documentacién de archivo
fase 1: Se unifican las plantas bajas Estratigrafia
de los n2 94-96-98 y se abren nuevos Materiales y Técnicas
vanos (posterior corta) Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Vitoria- Gasteiz: : Expediente 14, Armario D, legajo 41, n2 4 / N.E. 105/1994/ 0.4 /1596; 0.4/ 1597; 0.4/1598; 0.4/1599. Exp. 227 0.4/3329-4. Exp.
0.5/1019-1
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria n2 98 Barrio/ Area:

Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia:

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del drea de estudio. La informacion

recopilada nos permitird adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusién consensuados en la Nueva Agenda Urbana
2030.

1.1. Conectividad 075
En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos !
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectdnicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 01
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencién a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

N@ de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacioén vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor 1,5
a la violencia o intimidacién. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

Los espacios publicos estdn bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion

En este indicador se evaluard el mantenimiento y el estado de conservacion de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas

En este indicador se evaluarén los niveles de densificacién del tréfico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es 0,125
lesa area de estudio.

Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0
1.6. Equipamientos 01
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio !
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacién, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados

2.1. Estado de conservacion de la envolvente
El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccidn verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.

(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior
En este indicador se evaluaran zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de 2
humedades, rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Humedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2
Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas: Los pluviales van por fuera del edificio
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria n2 98 Barrio/ Area: Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)
3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX
3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort 0.8
limitados como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en ¢
la precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2

0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mas de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: La trasera del edificio tiene acceso al cafio. Hay una vivienda por planta.

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o 0
limitaciones y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.

"Espacio de transicion entre zona publica y privada

"Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitecténicas)

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacion al aislamiento de su envolvente,

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar
el confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas)

0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccién /refrigeracién (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) 0,25

Observaciones generales:

El local de la PB esta unido con Herreria 96 y 98 y funcionan las ofinas de Gasteiz On. La PB se encuentra en buen estado y sin pintadas
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Herreria n? 98 Barrio/ Area:  Casco Viejo

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluard la
relacion del edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus
habitantes.

Ciudad: Vitoria- Gasteiz

N2 Ficha Fecha: 17/08/2018
¢ GniTwin Técnico: AA /VB
SRR AR 17 Acceso interior: NO

Provincia: Alava

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad 0,00
Localizacion en cotas elevadas dentro del dmbito de delimitacion urbana 0,00
Localizacion en calles estrechas 0,00
Localizacion en cantones o avenidas 0,00
Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 0.00
4
Punto como referente de significacién social en la ciudad 1,00
Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 0,00
Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 0,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la

fragilidad en relacion a la contaminacidn perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que
el edificio es parte integrante.

Minima contaminacion 2,00
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,50
Sefialética (de tréfico, informativa, publicitaria) 0,50
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
Iluminacion nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
Moderada contaminacion 1,20
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
Instalaciones de suministros energéticos o telecomunicaciones 0,40
Densificacion de trafico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacion acustica y odorifera 0,40
Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00
Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos) 1,00

Observaciones de paisaje y percepcion

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

8,63 6,20

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,825 4,00 1,80 1,00 5,20
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¢ UniTwin %

UNESCO Chair en Cuitural Landscspe
and Heritage

Calle: San Marcos

IDENTIFICACION EDIFICIO

Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

Tipologia: edificio de viviendas

N2 plantas PB+4

Proteccion actual: Municipal

Titularidad: Privada

Criterio Estructural
1. Conserva la estructura interior
2. Conserva la estructura exterior
3. La solucién estructural es innovadora

Otras protecciones: Conjunto Monumental.

Discordante (PERI).

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Ne Ficha Fecha: 17/08/2018
Técnico: AA/ VB
oF e Tmspion 2 Acceso interior: S|

Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas

Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": 5/6/26/13/12/31/50

2. Técnicas constructivas complejas

Indicar Técnicas segin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo”

3. Técnicas singulares e innovadoras
Técnicas constructivas en este edificio

ANALISIS MATERIAL Y

CONSTRUCTIVO
SISTEMA ESTRUCTURAL /

Cuadro "Analisis material y Constructivo"

TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS

5. Muros de ladrillo / mamposteria / otros

TECNICAS Y MATERIALES
INUSUALES Y/O INNOVADORAS

CERRAMIENTOS VERTICALES

6. Estructura tradicional de madera

REVESTIMIENTOS /
MATERIALES, DECORACIONES Y

12. Raseo continuo

RECERCOS VANOS FACHADAS

13. Recercos con platabandas en masa

ESCALERA

31. de madera sencilla

CUBIERTA

50. Retranqueo en niveles superiores

Observaciones

No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales

Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcién entre llenos y vacios.

Criterio de Continuidad de Uso:
Mantiene el mismo uso de disefio

2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general

4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitectdnica
VALOR DE USO

Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacién con su envolvente

Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

Criterio de Periodicidad histérica

(desde 1985 a hoy)
Criterio de Singularidad

VALORACION FINAL

Valor arquitecténico

Importancia del edificio para la historia contemporanea local
Obra innovadora o reinterpreta la tradicidn de la arquitectura local

Valor Uso

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Valor histérico -documental

1. Periodo romantico (finales SXIX a 1949) 2. Periodo industrial (1950-1974) 3. Capital Euskadi (1975-1984) 4. Periodo post-industrial 3
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Ne Ficha [Fecha: 17/08/2018
Técnico: AA/VB

I uniTWin

2

Acceso interior: S|

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San San Marcos n2 2 Barrio/ Area: Provincia: Alava

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccién : 1930
Constructores: José Luis de Uralde

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Fase Cronologia Descripcion Argumentos cronoldgicos
1 Afio 1930 Construccion de la fabrica original del Documentacién de archivo
edificio Materiales y Técnicas Constructivas
2 Ao 1948 Remodelacidn de la fabrica original Documentacién de archivo
fase 1: recrecido en tres plantas Estratigrafia
(posterior apoya) Materiales y Técnicas Constructivas
3 Afio 2002 Refuerzos metdlicos forjado de la Documentacién de archivo
soleria en primera planta Materiales y Técnicas Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

Fase 2

Recrecido de
tres plantas
1948

FaséH

Construccion
edificio 1930

EXPEDIENTES MUNICIPALES

[Archivo Municipal de Vitoria- Gasteiz: Expediente 37, Seccién 1, legajo 37, n2 2 (1930) ; Signatura B/027/024 (1948); Signatura 0,4/9942-1 (2002).
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Técnico:
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17/08/2018
AA/VB

2

Unitad Nations
Educational, Scientiic an:
Cultural Organization

UNESCQ Chair on Cutural Landsesps|
and Heritage

Acceso interior: S|

BATRIMONIO CONSTRUINS

IDENTIFICACION EDIFICIO

Barrio/ Area:  Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacidn de los espacios publicos del drea de estudio. La informacion
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusién consensuados en la Nueva Agenda Urbana
2030.

Provincia: Alava

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados

1.1. Conectividad 075
En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos !
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitecténicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 0,1
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la

creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacidn y la vida publica en los barrios.

N2 de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor 1,5
a la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion

En este indicador se evaluard el mantenimiento y el estado de conservacion de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,1
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,1
1.5. Problematicas especificas

En este indicador se evaluaran los niveles de densificacién del tréfico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es 0,125
esa area de estudio.

Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0
1.6. Equipamientos 01
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio !
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1

2.1. Estado de conservacion de la envolvente
El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccidn verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.

(Bueno/ Regular /Malo) 2
2.2. Estado conservacion del interior
En este indicador se evaluaran zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 5
edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de
humedades, rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.
Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Humedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2
Problemas de filtraciones 0,2
Indicar otros problemas: La fachada tiene graffitis y pintadas. Las lonjas PB estan vacias.
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UNESCO Chair on Sulftural Landscape|
Educational, S and Haritage

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Marcos n2 2 Barrio/ Area:  Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort

Provincia: Alava

limitados como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en 0.8
la precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.
Vivienda con menos de 45m2 0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mas de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado ?
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0
El edificio tiene patio trasero.
3.2. Accesibilidad
En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o 0
limitaciones y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
"Espacio de transicion entre zona publica y privada 0
"Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitecténicas)
Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades
3.3. Eficiencia energética
En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacion al aislamiento de su envolvente, 0.75
instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar !
el confort y economia de sus habitantes.
Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccién /refrigeracién (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:
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N2 Ficha Fecha: 17/08/2018
UniT@in Técnico: AA/VB
R pomgsn o ot 2 Acceso interior: SI

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Marcos n2 2 Barrio/ Area:  Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluard la relacion del

edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad 3,00
Localizacion en cotas elevadas dentro del dmbito de delimitacion urbana 0,50
Localizacion en calles estrechas 0,50
Localizacion en cantones o avenidas 1,00
Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 00
1,
Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 0,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 2,00
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,50
Sefialética (de tréfico, informativa, publicitaria) 0,50
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
Iluminacion nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
Moderada contaminacion 1,20
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
Instalaciones de suministros energéticos o telecomunicaciones 0,40
Densificacion de trafico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacion acustica y odorifera -0,40
Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00
Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos) -1,00

Observaciones de paisaje y percepcion

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

8,23 8,20

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

1. UBICACION

2,675 4,00 1,55 5,00 3,20
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 GniTwin @ Técnico: AA/VB
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Vicente Ciudad: Vitoria- Gasteiz (Alava)

Tipologia: edificio de viviendas Ne plantas PB+2+AZOTEA

Otras protecciones: Conjunto Monumental.

Proteccion actual: Municipal
Basica (PERI).

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucién estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": 5/11/12/26/22/46
2. Técnicas constructivas complejas
Indicar Técnicas segin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo” 0
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Analisis material y Constructivo"

ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES

CONSTRUCTIVO INUSUALES Y/O INNOVADORAS

SISTEMA ESTRUCTURAL / 5. Muros de ladrillo / mamposteria / otros
CERRAMIENTOS VERTICALES 11. Estructuras reforzadas posteriormente
REVESTIMIENTOS /
MATERIALES, DECORACIONES Y 12. Raseo continuo
RECERCOS VANOS FACHADAS
CARPINTERIA Y HERRERIA 26. Persianas de madera 22.Carpinteria no estandar. Ebanisteria
elaborada
CUBIERTA 46. Cubierta innovadora para la época
Observaciones X . . s
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales

Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcién entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitectdnica

VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:
Mantiene el mismo uso de disefio | 6

Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacién con su envolvente

Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histdrica
1. Periodo romantico (finales SXIX a 1949) 2. Periodo industrial (1950-1974) 3. Capital Euskadi (1975-1984) 4. Periodo post-industrial 3
(desde 1985 a hoy)

Criterio de Singularidad
Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5

Obra innovadora o reinterpreta la tradicidn de la arquitectura local 0

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental

VALORACION FINAL
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f i m Técnico: AA/VB
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Acceso interior: S|

PATRIMONIG CONSTRUINS

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Vicente n23

Barrio/ Area: Provincia: Alava

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccién : 1929

Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Constructores: ~ Junta de Fabrica de la Parroquia de San Vicente
LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase Cronologia Descripcion Argumentos cronolégicos
1 Afo 1929 Construccién de la fabrica original Documentacion de archivo
del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas
2 Afio 1930 Sustitucién de los miradores en Documentacién de archivo
fachada Fase 1 (posterior adosa) Estratigrafia
Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

EXPEDIENTES MUNICIPALES

[Archivo Municipal de Vitoria- Gasteiz: Seccion 1, Expedientes 6 y 66, legajo 37, n2 65y 12. Exp. 988 0.2/18/9. Exp. 1184 0.4/1944-65. Exp. 646 0.4/8483-13. Exp. 222
0.5/2208-12.
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et EENEE e R 1 Acceso interior: Sl

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Vicente n2 3 Barrio/ Area:  Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacidn de los espacios publicos del drea de estudio. La informacion
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusién consensuados en la Nueva Agenda Urbana
2030.

Provincia: Alava

2. EDIFICIO. Este blogue de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados

2.1. Estado de conservacion de la envolvente

1.1. Conectividad 075
En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos !
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitecténicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 0,1
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la

creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacidn y la vida publica en los barrios.

N2 de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor 1,5
a la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion

En este indicador se evaluard el mantenimiento y el estado de conservacion de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracidn el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas

En este indicador se evaluaran los niveles de densificacién del tréfico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es 0,125
esa area de estudio.

Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0
1.6. Equipamientos 0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio

Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.

(Bueno/ Regular /Malo) 2
2.2. Estado conservacion del interior
En este indicador se evaluaran zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 5
edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de
humedades, rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.
Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Humedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2
Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas: Ala 12 y 2 2 planta se accede desde la iglesia.
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Vicente n2 3 Barrio/ Area:  Casco Viejo Ciudad: Vitoria- Gasteiz Provincia: Alava

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)
3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX
3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort 0.4
limitados como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en ¢
la precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
N2 de ocupante por vivienda ?
Mas de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado ?
Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones ?
El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0
Esta conectada con la iglesia. Tiene un pequefio patio trasero que da a la trasera de la iglesia.
3.2. Accesibilidad
En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o 0,25
limitaciones y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
"Espacio de transicion entre zona publica y privada 0,25
"Portal con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0
Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades 0

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacion al aislamiento de su envolvente,

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar !
el confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas)

0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0
El edificio tiene un sistema de calefaccién /refrigeracién (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:

Los desagues pluviales van por el exterior edificio
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: San Vicente n2 3 Barrio/ Area:  Casco Viejo

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluard la relacién del

edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Ciudad: Vitoria- Gasteiz

Provincia: Alava

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad
||Loca|izacién en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacién urbana 0,50
"Localizacio’n en calles estrechas 0,50
"Localizacién en cantones o avenidas 1,00
Localizacion en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 00
1,

Punto como referente de significacion social en la ciudad 3,00
|Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
|Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 1,00

relacion a la contaminacidn perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

Minima contaminacion 2,00
|Materia| vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,50
|Seﬁa|ética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,50
|Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
lluminacién nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
Moderada contaminacion 1,20
||Materia| vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones 0,40
"Densificacio’n de tréfico (transito y aparcamientos) 0,40
"Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
"Contaminacién acustica y odorifera -0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono

1,00

"Discordancias en el lenguaje arquitecténico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéoricos)

1,00

Observaci de paisaje y percep

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES
8,63

1. UBICACION

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

11,20

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

3,475 4,00 1,15 6,00
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Amistad n212 Ciudad: Getxo (Bizkaia)

Tipologia: edificio de viviendas N2 plantas SOTANO+PB+4

Proteccién actual: Municipal Otras protecciones:

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

Acceso interior: SI

1. Conserva la estructura interior 2
2. Conserva la estructura exterior 1,5
3. La solucidn estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas bésicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": SE (1), AM (1, 3,4) REV (4,9, 11),CA(9y 12) E (3)yCU (3)
2. Técnicas constructivas complejas 0
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": AM (7), H (1) y CU (1)
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Anadlisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO COMPLEJOS
SISTEMA ESTRUCTURAL / 1. Muros perimetrales y portantes de ladrillo y
CERRAMIENTOS VERTICALES | estructura de madera
3. Paredes interiores de ladrillo
4. En planta baja zécalo silleria
ASPECTOS MORFOLOGICOS / 1. Mirador central 7. vanos de medio punto y de arco escarzano
FORMALES
PORTAL ACCESO 1. Arco de medio punto
REVESTIMIENTOS / 1. Raseo tipo "gotéelé"
MATERIALES, DECORACIONES Y | 9. P y decoraciones en masa
RECERCOS VANOS FACHADAS | 11. Recercos, esquinales y mé de piedra sencillas
CARPINTERIA Y F iA 9. Carpinterias de madera
12. Balcones de mortero con barandas metalicas
sencillas
HALL 1. Azulejos con decoraciones complejas y
ESCALERA 3. Revestimiento de madera en escalera y zonas
CUBIERTA 3. Cubierta de madera con tejas ceramicas 1. Alero de madera con decoracién compleja
Observaciones - - - —
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estén integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 0

VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:

"Mantiene el mismo uso de disefio 6
||Criterio Relacién espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histoérica

1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Cambio industrial (1960-1974)

Valor arquitecténico Valor Uso

VALORACION FINAL

Valor histérico -documental

4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy) 3
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicion de la arquitectura local 0
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas - Romo

Calle: Amistad n2 12

Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccidn : 1923

Constructores: Manuel Camardn

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase Cronologia Descripcion Argumentos cronoldégicos
1 Afio 1923 Construccién de la fabrica Documentacién de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas
2 Aiio 2001 Reforma interior: instalacién Documentacion de archivo
ascensor refuerzo de los Materiales y Técnicas
forjados Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo: Cédigo: 2.5.3.5 / signatura 2303-1 y Cddigo: 2.5.3.5 / signatura 9175003
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Acceso interior: SI

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Amistad n2 12 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas - Romo Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

1.1. Conectividad

Provincia: Bizkaia

En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos 073
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 05
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,25
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0,25
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,1
area de estudio.
Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

(Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.)

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Amistad n2 12 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas - Romo Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados 0.8

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafo inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la ’

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccidn / aire acondicionado ?
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: Tiene dos patios de aire- luz y la fachada trasera da al centro libre de manzana.

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,50

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0,5

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 0.75

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el !

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Amistad n2 12 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas - Romo

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del

edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

Ciudad: Getxo

Provincia: Bizkaia

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,00
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 0,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 0,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 0,00
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio -0,50
Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) -0,50
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién 2,00
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones 0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacidn acustica y odorifera 0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00

||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos)

1,00

||0bservaciones de paisaje y percepcion

Instalaciones van por fuera edificio (sobre las fachadas principales)

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES
INDICADORES SOCIALES

9,85

1. UBICACION

7,50

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

3,35 4,00 2,50 3,50

4,00
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Ciudad: Getxo (Bizkaia)

Tipologia: edificio de viviendas

N2 plantas PB+4 (ultimo retranqueado)

Proteccidn actual: Municipal

Titularidad: Privada

Criterio Estructural

Otras protecciones:

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Acceso interior: NO (acceso interior en 2014)

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas bésicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": SE (1y4), REV. (3,4,8y9),E (1) yCU (3)
2. Técnicas constructivas complejas 2
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": AM (7), Rev (5y 11) y CU (1)
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Analisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO COMPLEJOS
SISTEMA ESTRUCTURAL / 1. Muros portantes y no portantes de ladrillos
CERRAMIENTOS VERTICALES 4. Planta baja de muros de mamposteria
7. Edificio inicial con técnicas mixtas de hormigén y
madera. En la rehabilitacion se reemplaza por hormigén
ASPECTOS MORFOLOGICOS / 7. vanos con arcos de medio punto
FORMALES
REVESTIMIENTOS / 3. Raseo imitando silleria
MATERIALES, DECORACIONES Y | 4. ladrillo visto en fachada como decoracién 5. Ladrillo visto en fachada formando
RECERCOS VANOS FACHADAS | 8. Recercos, molduras, ménsulas, platabandas y otras geometrias
decoraciones sencillas en masa
CARPINTERIA Y HERRERIA 9. Carpinterias de madera 11. Balcones de mortero con barandas
metadlicas complejas
ESCALERA 1. Escalera de hormigén
CUBIERTA 3. Cubierta de madera con tejas ceramicas 1. Alero de madera con decoracién compleja
Observaciones - ; " -
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estén integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 0

Criterio de Continuidad de Uso:

VALOR DE USO

"Mantiene el mismo uso de disefio | 6
||Criterio Relacién espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente | 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

Criterio de Periodicidad histoérica

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Cambio industrial (1960-1974)

VALORACION FINAL

Valor arquitecténico

Valor Uso

Valor histérico -documental

4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy) 3
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicion de la arquitectura local 0
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PATRIMONIO CONSTRUIDG

Acceso interior: NO (acceso interior en 2014)

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Barria n2 17 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas - Romo

DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Ciudad: Getxo

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO

Provincia: Bizkaia

Constructores: Desconocido

Afio de construccion : Desconocido (Edificio construido probablemente en los afios 20 dadas sus caracteristicas compositivas)

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion

Argumentos cronolégicos

1: Obras de reforma y ampliaciéon

1 Década de Construccion de la fabrica original del Materiales y Técnicas
1920 edificio Constructivas
2 Afio 1930 Remodelacion de la fabrica original fase Documentacién de archivo

Estratigrafia
Materiales y Técnicas
Constructivas

3 Afo 1994 Reformas de la fachada en planta
primera (sustitucién de estucos y
enfoscados).

Documentacién de archivo
Estratigrafia
Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

Fase 1/2

Construccion edificio

en déecada de 1220 v
ampliaciéon y reforma
de 1929-30

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo: Codigo: 2.5.3.5. Sig: 3048004 / 3625.19
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Barrian2 17 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas - Romo Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

Provincia: Bizkaia

1.1. Conectividad 0,75
En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos

Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 05
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,25
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0,25
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,1
area de estudio.
Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Barria n? 17 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas - Romo Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados 12

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafo inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la !

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: Patio delantero de acceso a vivienda y lateral

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,75

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0,25
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0,5

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 0.75

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el !

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:
La escalera interna fue reemplaza en la rehabilitacion de 1994
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Barria n2 17 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas - Romo Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del
edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,00
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 1,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 3,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 1,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 1,00

Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio -0,50

Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,50

Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién 1,20
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40

Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40

Contaminacidn acustica y odorifera 0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00
||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos) 1,00
||0bservaciones de paisaje y percepcion

Las bajantes pluviales estdn a la vista en las fachadas. La fachada principal tiene vistas directas al paseo sobre el mar

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

10,05 9,70

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

3,35 4,00 2,70 5,50 4,20
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Ciudad: Getxo (Bizkaia)

Calle: Basagoiti

N2 plantas PB+4(ultimo retranqueado)

Tipologia: edificio de viviendas

Proteccién actual: Municipal Otras protecciones:

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 0
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidén estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Andlisis material y Constructivo": SE (7), REV (3y 8), CA (1,9y 12),E (1) y CU (3)
2. Técnicas constructivas complejas 0
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Andlisis material y Constructivo": SE (5), AM (7)
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Analisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO COMPLEJOS
SISTEMA ESTRUCTURAL / . . . PO .
CERRAMIENTOS VERTICALES 7. Estructura interna y forjados de hormigén 5. Muros portante de silleria en planta baja
(EFHEEES el el e ek 7. vanos con arcos de medio punto
FORMALES . p
REVESTIMIENTOS / 3. Raseo en todas las fachadas
MATERIALES, DECORACIONES Y | 8. Recercos, molduras, ménsulas, platabandas y otras
RECERCOS VANOS FACHADAS decoraciones sencillas en masa
1. Mirador de PVC
CARPINTERIA Y HERRERIA 9. Carpinterias y persianas de madera
12. Balcones de mortero con barandas metalicas
sencillas
ESCALERA 1. Escalera de hormigdn
CUBIERTA 3. Cubierta de hormigén
Observaciones
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcidn entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje generalL 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 0

VALOR DE USO

"Mantiene el mismo uso de disefio 6
||Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacién con su envolvente 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histérica

1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Cambio industrial (1960-1974)

Valor Uso Valor histérico -documental

VALORACION FINAL

3
4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy)
Criterio de Singularidad
Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicién de la arquitectura local 0

21,5
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

Calle: Av. Basagoiti n2 35 Barrio/ Area: Algorta

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO

DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccidn :1903

Constructores: Mario Camifia

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronolégicos
1 Afio 1903 Construccidn de la fabrica original Documentacion de archivo Materiales
del edificio y Técnicas Constructivas
2 Afio 1960 Remodelacion de la fabrica original Documentacién de archivo
fase 1: reforma de la fachada Estratigrafia
principal en estilo racionalista Materiales y Técnicas Constructivas
3 Afo 1992 Construcciéon de un mirador y Documentacién de archivo
habilitacion de 4 viviendas adosadas Estratigrafia
con balcdén (Posterior adosa) Materiales y Técnicas Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

Fase 2

B ERER .

o )

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo: Signatura 2383-15 cddigo 2.5.3.5, Signatura 3408-16 cddigo 2.5.3.5, Signatura 2944-2 y 2445-1 cddigo 2.5.3.5, Signatura 1792-5 cédigo 2.5.3.5y
Codigo: 2.5.3.5. Sig: 3053-4
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Av. Basagoiti n2 35 Barrio/ Area: Algorta Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

Provincia: Bizkaia

1.1. Conectividad 0,75
En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos

Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 01
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades ?
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 0,5
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,2
area de estudio.
Nivel de densificacién del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Av. Basagoiti n? 35 Barrio/ Area: Algorta Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados

Provincia: Bizkaia

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la 16

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0,4

Observaciones: Patio ajardinado en la planta baja

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,75

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0,25
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0,5

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 1

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) 0,25

Observaciones generales:

El estructura interior fue rehabilitada integramente en reforma 1989-92. Solo se conservan los muros exteriores y vanos. Hay una vivienda por planta.
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Av. Basagoiti n2 35 Barrio/ Area: Algorta Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del
edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,50
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 1,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades culturales y deportivas ?

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 2,00

Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio 0,50

Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,50

Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién 1,20
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40

Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40

Contaminacidn acustica y odorifera 0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00
||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos) 1,00
||0bservaciones de paisaje y percepcion

Las bajantes pluviales estdn a la vista en las fachadas. El edificio se encuentra ubicado en un punto estratégico de la avenida y el parque costero, con vistas abiertas al mar en

las fachada trasera y lateral. Se encuentra muy préxima al ascensor Ereaga.

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

6,60 10,20

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,60 4,00 5,00 5,00 5,20
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Fecha:
Técnico:

23/08/2018
AA/VB

Acceso interior: SI

IDENTIFICACION EDIFICIO

Ciudad: Getxo (

Bizkaia)

Tipologia: edificio de viviendas

N2 plantas

PB+3+BC

Proteccidn actual: Municipal

Titularidad: Privada

Criterio Estructural

Otras protecciones:

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidén estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": SE (4), REV (2y9), CA(9y 12),H (2)
2. Técnicas constructivas complejas 2
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Andlisis material y Constructivo": SE (7), REV. (6 y 8), CA (11), E (5)
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Analisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES COMPLEJOS
CONSTRUCTIVO
CESII%SR.I-I\EI'\\II"I/:::B;L:ICE.I-RUTT(/Z\:L/ES 4. En planta baja z6calo de piedra
ASBECTOS/MORFROLOGICOSY/ 7. Vanos con arcos de medio punto
FORMALES
REVESTIMIENTOS / 2. Raseo en las fachadas E'E’:g:;c;fﬁi:r(‘aelse‘i‘:iI"i‘:ff:jj:j:r:i':t:f)chada como
e ADECORACIONESY . " 8. Recercos, molduras y decoraciones complejas
RECERCOS VANOS FACHADAS 9. Recercos, molduras y decoraciones sencillas en masa en masa
CARPINTERIA Y HERRERIA i':Etarg:Ei;I::sdjemnigjzawn perSIinas y‘/o i;‘mrﬁ':j‘;;‘es Celotereicenibaianalias
12. Balcones de mortero con barandillas simples
e e e
ESEI:LELRA 2. Aplacados de marmol
Observaciones No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcidn entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje generalL 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 2

VALOR DE USO
"Mantiene el mismo uso de disefio 6
||Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacién con su envolvente 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

Criterio de Periodicidad histérica

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Cambio industrial (1960-1974)

VALORACION FINAL

Valor arquitecténico

10,5

Valor Uso

Valor histérico -documental

7,5

3
4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy)
Criterio de Singularidad
Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicién de la arquitectura local 0

27
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Técnico: AA/VB
21 Acceso interior: S|

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Av. Basagoiti n2 52 Barrio/ Area: Algorta

Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccién :1906

Constructores: desconocido

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase Cronologia Descripcion Argumentos cronoldégicos
1 Afio 1906 Construccién de la fabrica Documentacion de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas
2 Afo 1918 Sustitucion de los miradores Documentacion de archivo
sobre fachada Fase 1 (posterior Estratigrafia
adosa) Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

Reforma
mirador en
1918

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo: Cédigo: 2.5.3.5. Sig: 797007/ 3256001
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Acceso interior: SI
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Av. Basagoiti n2 52 Barrio/ Area: Algorta Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

1.1. Conectividad

Provincia: Bizkaia

En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos 073
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 01
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades ?
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 0,5
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,2
area de estudio.
Nivel de densificacién del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

(Alto /Moderado/ Bajo)
2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.)

se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Av. Basagoiti n2? 52 Barrio/ Area: Algorta

Ciudad: Getxo

Provincia: Bizkaia

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados 12

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafo inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la !

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: Patio aire- luz lateral. Hay 2 viviendas por plantas salvo en el 12 que tiene 1. El edifico tiene otra fachada hacia la Avenida Algorta.

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,00

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 1

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) 0,25

Observaciones generales:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Av. Basagoiti n2 52 Barrio/ Area: Algorta Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del

edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’)n en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,50
Localizacidn en calles estrechas 0,00
||Loca|izacién en cantones o avenidas 1,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades culturales y deportivas 1,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte

integrante.

Minima contaminacion 1,00
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio 0,50
Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) -0,50
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién 1,20
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacidn acustica y odorifera 0,40
Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00
||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos) 1,00

||0bservaciones de paisaje y percepcion

Instalaciones eléctricas estdn a la vista en las fachadas

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES

8,75

1. UBICACION

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

8,70

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,55 4,00 2,20

4,50

4,20
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Basagoiti Ciudad: Getxo (Bizkaia)

Tipologia: edificio de viviendas N2 plantas PB+2

Proteccién actual: Municipal Otras protecciones:

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

Acceso interior: NO (Acceso interior en 2014)

1. Conserva la estructura interior ?
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora ?
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas bésicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": AM (1), REV. (2,9y 12),CA(9y 12),H (2)
2. Técnicas constructivas complejas 0
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": AM (7), CA (11), E (5)
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Anadlisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES COMPLEJOS
CONSTRUCTIVO
ASPECTOS MORFOLOGICOS / . . .
FORMALES 1. Miradores salientes en mortero 7. Vanos con arcos de medio punto
REVESTIMIENTOS / 2. Raseo en las fachadas
MATERIALES, DECORACIONES Y . .
9. Recercos, molduras y decoraciones sencillas en masa
RECERCOS VANOS FACHADAS
12. Aplacado de ladrillo en la fachada
9. Carpinterias de madera con persianas y/o .
CARPINTERIA Y HERRERIA | contraventanas de madera acaconssdelmenterclcopibarendiias
= = complejas
12. Balcones de mortero con barandillas simples
ESCALERA 5. Escal.era de madera con pésa[nanps y
barandillas de madera con disefio singular
HALL 2. Aplacados de marmol
Observaciones - - - —
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estén integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 0

VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:

"Mantiene el mismo uso de disefio 6
||Criterio Relacién espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histoérica

1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Cambio industrial (1960-1974)

VALORACION FINAL

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental

4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy) 2
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 0
Obra innovadora o reinterpreta la tradicion de la arquitectura local 0

Hoja1lde5




111

' Ne Ficha Fecha: 23/08/2018
 GniTwin % ; Técnico: AA/VB
e =" 22 Acceso interior: NO (Acceso interior en 2014)

IDENTIFICACION EDIFICIO
Barrio/ Area: Algorta

Calle: Av. Basagoiti n2 58

Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccidn :1952

Constructores: desconocido

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronoldgicos
1 Afio 1952 Construccidn de la fabrica original Documentacion de archivo
del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

o o e

ruccidn

o 1951

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo: Cédigo: 2.5.3.5. Sig: 600009
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Acceso interior: NO (Acceso interior en 2014)

FAT Bl NIG CONS TRLI

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Av. Basagoiti n2 58 Barrio/ Area: Algorta Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

1.1. Conectividad

Provincia: Bizkaia

En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos 073
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 01
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades ?
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 0,5
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,2
area de estudio.
Nivel de densificacién del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 15

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades, ’

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) No tiene

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas: Escalera exterior que conduce a la segunda planta no se encuentra en buen estado.
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Acceso interior: NO (Acceso interior en 2014)
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Av. Basagoiti n2 58 Barrio/ Area: Algorta Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)
3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados

Provincia: Bizkaia

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la 038

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccidn / aire acondicionado ?
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0,4

Observaciones: Patio en todo el frente de la fachada. Edificio ubicado en la esquina de Basagoiti y calle Torrene

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,25

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0,25
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 05

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el !

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Av. Basagoiti n2 58 Barrio/ Area: Algorta

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del
edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Acceso interior: NO (Acceso interior en 2014)

Ciudad: Getxo

Provincia: Bizkaia

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,50
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 0,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades culturales y deportivas 1,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 0,00
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio -0,50
Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) -0,50
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién 0,40
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacidn acustica y odorifera -0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00

||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos)

1,00

||0bservaciones de paisaje y percepcion

Pluviales e instalacidn eléctrica estdn a la vista en las fachadas

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES
INDICADORES SOCIALES

7,60

1. UBICACION

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

6,40

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,55 3,50 1,55 4,00

2,40
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Acceso interior: NO (Acceso interior en 2014)

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Basagoiti Ciudad: Getxo (Bizkaia)

Tipologia: edificio de viviendas N2 plantas PB+1+BC

Proteccién actual: Municipal Otras protecciones:

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas bésicas 1
Indicar Técnicas seguin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": SE (10), REV (2y 9), CA (9, 12), CU (5)
2. Técnicas constructivas complejas 0
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": SE (8) REV. (7 y 8)
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Anadlisis material y Constructivo"

ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES COMPLEJOS

CONSTRUCTIVO

SISTEMA ESTRUCTURAL / . . L
CERRAMIENTOS VERTICALES 10. Estructura interna de madera 8.Muros portantes con esquinales en silleria
REVESTIMIENTOS / 2. Raseo en las fachadas 7. decoraciones complejas talladas en piedra
MATERIALES, DECORACIONES Y 9. Recercos, molduras y decoraciones sencillas en masa 8. Recercos, molduras y decoraciones complejas
RECERCOS VANOS FACHADAS i ’ v en masa
9. Carpinterias de madera con persianas y/o
CARPINTERIA Y HERRERIA contraventanas de madera
12. Balcones de piedra con herreria sencilla
CUBIERTA 5. Cubierta de tejas ceramicas
Observaciones - - - —

No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estén integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 2

VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:

"Mantiene el mismo uso de disefio | 6
||Criterio Relacién espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente | 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histoérica

1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Cambio industrial (1960-1974)

4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy) 3
Criterio de Singularidad
Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicion de la arquitectura local 0
Valor arquitecténico Valor Uso Valor histdrico -documental TOTAL
VALORACION FINAL ! - 9 75 3 s
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Ne Ficha Fecha: 23/08/2018
Técnico: AA/VB
23 Acceso interior: NO (Acceso interior en 2014)

Ciudad: Getxo

Provincia: Bizkaia

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccion :finales siglo XIX (segun las Normas Subsidiarias)
Constructores: desconocido

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase

Cronologia

Descripcion

Argumentos cronolégicos

1

Finales del S. XIX

Construccién de la fabrica
original del edificio

Documentacién de archivo
Materiales y Técnicas
Constructivas

Indeterminado
(posterior fase 1)

Cuerpos adosados en fachada
Fase 1 (posterior adosa)

Documentacién de archivo
Estratigrafia
Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

Fase 1 |

.
Desconomdo
aunque segun las
normas subsidiarias
podria ser de 1880

b Ja—— ;
Agregado.
Cronologia

Desconocido

aungue segun las

indeterminada

normas subsidiarias
podria ser de 1880

Fase 2

Agregado.
Cronologia
indeterminada

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo: Cédigo: 2.5.3.5. Sig: 4316-18
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Acceso interior: NO (Acceso interior en 2014)
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Av. Basagoiti n2 60 Barrio/ Area: Algorta Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

1.1. Conectividad

Provincia: Bizkaia

En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos 073
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 01
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades ?
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 0,5
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,2
area de estudio.
Nivel de densificacién del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) ?

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) ?

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) ?
HHumedades ?

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. ?

Problemas de filtraciones ?

Indicar otros problemas:

Hoja 3 de 5

117



118

: _ Ne Ficha Fecha: 23/08/2018
{ Uni Tin f% Técnico: AA/VB
L ARG e e oottt 23 Acceso interior: NO (Acceso interior en 2014)

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Av. Basagoiti n? 60 Barrio/ Area: Algorta Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados 0.8

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafo inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la ’

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccidn / aire acondicionado ?
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0,4

Observaciones: Patio ajardinado que rodea casi todo el perimetro del edificio. En planta baja hay dos viviendas y una en la planta alta. El edificio se encuentra unido a través
del patio al edificio situado en la calle Torrene n2 1. Los fondos de Basagoiti n2 60 dan a la avenida Algorta.

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,25
y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0,25
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0
Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética
En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente,

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el 0.5
confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0
El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Av. Basagoiti n2 60 Barrio/ Area: Algorta Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del
edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,50
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 1,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades culturales y deportivas 1,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 1,00

Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio -0,50

Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,50

Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién -0,40
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40

Usos de los inmuebles que generan discordancias -0,40

Contaminacidn acustica y odorifera -0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00
||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos) 1,00
||0bservaciones de paisaje y percepcion

Pluviales e instalacidn eléctrica estdn a la vista en las fachadas

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

4,55 7,60

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,55 2,00 1,55 5,00 2,60
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Ibaiondo 13 Ciudad: Getxo (Bizkaia)

Tipologia: edificio de viviendas N¢ plantas PB+4

Proteccién actual: Municipal Otras protecciones:

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidén estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas | 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Andlisis material y Constructivo": SE (4), PA (1), REV (9y 12),CA(9y12),E(3y4)yCU(2y5)
2. Técnicas constructivas complejas 0
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Andlisis material y Constructivo": SE (9)
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Analisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES COMPLEJOS
CONSTRUCTIVO
CESII%SI:AEI\":II;::B;%CEL?I"I‘CA:L/ES 4. Z6calo de mamposteria en la planta baja 9. Estructura de entramado a la vista en fachadas
PORTAL DE ACCESO 1. Acceso con arco de medio punto
REVESTIMIENTOS / 1. Raseo fachada tipo “gotéele”
MATERIALES, DECORACIONES Y . .
9. Recercos, molduras y decoraciones sencillas en masa
RECERCOS VANOS FACHADAS
9. Carpinterias de madera con persianas y/o
CARPINTERIA Y HERRERIA contraventanas de madera
12. Balcones de mortero con barandillas simples
4. Escalera de madera con pasamanos y barandillas de
ESCALERA madera con disefio sencillo
3.Revestimiento de madera sencillo en caja de escaleras
CUBIERTA 2. Alero de madera con decoracién sencilla
5. Cubierta de jeas ceramicas
Observaciones
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcidn entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje generalL 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 0

VALOR DE USO
"Mantiene el mismo uso de disefio | 6
||Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacién con su envolvente | 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histérica

1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Cambio industrial (1960-1974)

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental

VALORACION FINAL

3
4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy)
Criterio de Singularidad
Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicién de la arquitectura local 0

21,5
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Ibaiondo n2 13 Barrio/ Area: Romo Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccién: 1929
Constructores: d Julio Saenz de Bares

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronologicos
1 Afo 1929 | Construccion de la fabrica Documentacion de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo: Signatura 2473-2 cédigo 2.5.3.5 y Signatura 3340-11 cddigo 2.5.3.5
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Ibaiondo n2 13 Barrio/ Area: Romo Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

N N2 Ficha |Fecha: 23/08/2018
{ GniTosin @‘%}{ﬂ Técnico: AA/VB
3 1 INFRSRSI on St Landscseg b Bt 24 Acceso interior: SI

Provincia: Bizkaia

1.1. Conectividad 0,75
En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos

Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 01
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades ?
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0
area de estudio.
Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Ibaiondo n2 13 Barrio/ Area: Romo Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados 0.8

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafo inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la ’

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccidn / aire acondicionado ?
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones:

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,50

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0,5

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 05

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el !

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Ibaiondo n2 13 Barrio/ Area: Romo Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del
edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’)n en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,00
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 1,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades culturales y deportivas 1,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion -1,00

Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio -0,50

Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) -0,50

Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) -0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién 0,40
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40

Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40

Contaminacidn acustica y odorifera -0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00
||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos) 1,00
||0bservaciones de paisaje y percepcion

Instalaciones en la PB y pluviales van por fuera edificio (sobre las fachadas principales)

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

8,65 5,90

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,85 4,00 1,80 4,50 1,40
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Calle: Kresaltxu

Ciudad: Getxo (Bizkaia)

N@ Ficha Fecha: 23/08/2018
Técnico: AA/VB
25 Acceso interior: NO (Acceso interior en 2014)

IDENTIFICACION EDIFICIO

Tipologia: edificio de viviendas Ne plantas

PB+2+BC

Proteccidn actual: Municipal

Titularidad: Privada

Otras protecciones:

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural
1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidén estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Andlisis material y Constructivo": SE (10), REV (2y 9), CA (10), CU (2,5,6)
2. Técnicas constructivas complejas 0
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Andlisis material y Constructivo":
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Analisis material y Constructivo"

ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES COMPLEJOS

CONSTRUCTIVO

SISTEMA ESTRUCTURAL / 10. Estructura interna de madera
CERRAMIENTOS VERTICALES
REVESTIMIENTOS / 2. Raseo fachada
DVATEH PALESS, (PIEEOTAEOI =5 VY 9. Recercos, molduras y decoraciones sencillas en masa
RECERCOS VANOS FACHADAS
CARPINTERIA Y HERRERIA zgnfr:’z:::::: j: F’,'\‘fg’era GBI [T (O
2. Alero de madera con decoracidn sencilla
CUBIERTA 5. Cubierta de jeas ceramicas
6. Cubierta con buhardillas
Observaciones - - - —
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales

Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcidn entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje generalL 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 0

VALOR DE USO

"Mantiene el mismo uso de disefio | 6
||Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacién con su envolvente | 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

Criterio de Periodicidad histérica

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Cambio industrial (1960-1974)

Valor arquitecténico

VALORACION FINAL

3
4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy)
Criterio de Singularidad
Importancia del edificio para la historia contemporanea local 0
Obra innovadora o reinterpreta la tradicién de la arquitectura local 0

Valor Uso Valor histérico -documental
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Kresaltxu n2 3 Barrio/ Area: Romo Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccidn: 1926

Constructores: d  Angel Libano
LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronoldégicos
1 Ao 1926 Construccion de la fabrica Documentacion de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

Construccion
edificio 1925-26

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo: Signatura 2094-17 cédigo 2.5.3.5
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Kresaltxu n2 3 Barrio/ Area: Romo Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

Provincia: Bizkaia

1.1. Conectividad 0,75
En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos

Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 01
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades ?
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0
area de estudio.
Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Kresaltxu n2 3 Barrio/ Area: Romo Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados

Provincia: Bizkaia

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la 038

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccidn / aire acondicionado ?
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: Tiene patio de aire- luz y la trasera da al fondo libre de manzana

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,00

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 05

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el !

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Kresaltxu n2 3 Barrio/ Area: Romo Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del

edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,00
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 0,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 0,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 1,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 0,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades culturales y deportivas 1,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte

integrante.

Minima contaminacion -1,00
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio -0,50
Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) -0,50
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) -0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién 1,20
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacidn acustica y odorifera 0,40
Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00
||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos) 1,00

||0bservaciones de paisaje y percepcion

Instalaciones eléctricas y pluviales van por fuera edificio.

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES

8,15

1. UBICACION

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

3,70

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,85 4,00 1,30

1,50

2,20
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Kresaltxu n27 Ciudad: Getxo (Bizkaia)

Tipologia: edificio de viviendas N2 plantas PB+3

Proteccién actual: Municipal Otras protecciones:

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora 0

Criterio Constructivo

1. Técnicas constructivas bésicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": SE(1y 10),REV(1y9),E(4)yCU(2,5y86)
2. Técnicas constructivas complejas 0

Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo":
3. Técnicas singulares e innovadoras 0

Técnicas constructivas en este edificio

Cuadro "Anadlisis material y Constructivo"

ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES COMPLEJOS
CONSTRUCTIVO
SISTEMA ESTRUCTURAL / 1. Muros de carga y cierre de ladrillos
CERRAMIENTOS VERTICALES 10. Estructura interna de madera
REVESTIMIENTOS / 1. Raseo tipo “gotéele”

MATERIALES, DECORACIONES Y

9. Recercos, molduras y decoraciones sencillas en masa
RECERCOS VANOS FACHADAS

9. Carpinterias de madera con persianas y/o
CARPINTERIA Y HERRERIA contraventanas de madera

12. Balcones de mortero con herreria metalica sencilla
4. Escalera De madera con pasamanos y barandillas de
madera sencillas

2. Alero de madera con decoracién sencilla
CUBIERTA 5. Cubierta de jeas ceramicas

6. Cubierta con buhardillas

ESCALERA

Observaciones - - - —
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales

Criterio compositivo - formal

1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estén integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 0

VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:

"Mantiene el mismo uso de disefio | 6

||Criterio Relacién espacio - material:

El espacio tiene relacion con su envolvente | 3

Criterio Relacion espacio- patrimonial:

Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0
VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histoérica

1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Cambio industrial (1960-1974)

4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy) 3
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 0
Obra innovadora o reinterpreta la tradicion de la arquitectura local 0

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental

VALORACION FINAL
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Barrio/ Area: Romo

Calle: Kresaltxu n2 7

Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccidn: 1926
Constructores: d  Angel Libano

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase Cronologia Descripcion Argumentos cronolégicos
1 AfRo 1926 Construccién de la fabrica original del Documentacién de archivo
edificio Materiales y Técnicas Constructivas
2 AfRo 1928 Remodelacién de la fabrica original Documentacién de archivo
fase 1 en planta baja: remodelacion de Estratigrafia
vano como acceso (posterior corta) Materiales y Técnicas Constructivas
3 Afo 1995 Rehabilitacion de la cubierta y bajo Documentacién de archivo
cubierta (Posterior apoya) Estratigrafia
Materiales y Técnicas Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

FASE 3

Rehabilitacion
edificio 1994-95

Construccion
edificio 1925-26

FASE 2

Reforma planta baja
1928

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo: Signatura 2094-17 cédigo 2.5.3.5, Signatura 3345-14 cédigo 2.5.3.5 y Signatura 1792-5 cddigo 2.5.3.5
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Kresaltxu n2 7 Barrio/ Area: Romo Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

1.1. Conectividad

Provincia: Bizkaia

En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos 073
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 01
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades ?
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0
area de estudio.
Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

(Alto /Moderado/ Bajo)
2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.)

se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Kresaltxu n2 3 Barrio/ Area: Romo Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados

Provincia: Bizkaia

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la 038

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccidn / aire acondicionado ?
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: Hay dos viviendas por plantas. Tiene patio de aire- luz y la fachada trasera da al centro libre de manzana.

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,00

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 05

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el !

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Kresaltxu n2 3 Barrio/ Area: Romo Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del
edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,00
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 0,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades culturales y deportivas 1,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion -1,00

Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio -0,50

Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) -0,50

Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) -0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién -0,40
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio -0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40

Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40

Contaminacidn acustica y odorifera -0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00
||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos) 1,00
||0bservaciones de paisaje y percepcion

Instalaciones eléctricas y pluviales van por fuera edificio. Es un edificio de esquina que da a una calle peatonal y otra de coches

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

9,15 4,10

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

3,85 4,00 1,30 3,50 0,60
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Mayor Ciudad: Getxo (Bizkaia)

N¢ plantas Sétano+PB+4+ retranqueo

Tipologia: edificio de viviendas

Proteccién actual: Municipal Otras protecciones:

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidén estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas basicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Andlisis material y Constructivo": SE (1y 10), AM (1), Rev (9y 12)yCU (2,5y 8)
2. Técnicas constructivas complejas 2
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Andlisis material y Constructivo": SE (9), PA (5), CA (8), H (3), E (5)
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Analisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES COMPLEJOS
CONSTRUCTIVO
SISTEMA ESTRUCTURAL / 1. Muros de carga y cierre de ladrillos N
CERRAMIENTOS VERTICALES | 10, Estructura interna de madera 9. Estructura de entramado a la vista en fachada
ASPECTOS MORFOLOGICOS/ 1. Miradores salientes y enfatizando la esquina apoyado
FORMALES en ménsulas
PORTAL DE ACCESO 5. Acceso resaltado por decoracién y escudo
REVESTIMIENTOS / 1. Raseo tipo “gotéele”
MATERIALES, DECORACIONES Y . "
9. Recercos, molduras y decoraciones sencillas en masa
RECERCOS VANOS FACHADAS
9. Carpinterias de madera con persianas y/o
de madera
CARPINTERIA Y HERRERIA 8. Puerl‘a de acceso en madera con decoraciones
12. Balcones de mortero con herreria metdlica
singular
HALL 3.Falso techo con importantes
5. Escalera De madera con pasamanos y
EEEEm barandillas de madera singular
2. Alero de madera con decoracién sencilla
CUBIERTA 5. Cubierta de jeas ceramicas
8. Chimeneas decorativas
Observaciones - - - —
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcidn entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje generalL 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 2

VALOR DE USO

"Mantiene el mismo uso de disefio 6
||Criterio Relacion espacio - material:
El espacio tiene relacién con su envolvente 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histérica

1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959)

3. Cambio industrial (1960-1974)

; Valor Uso
VALORACION FINAL

Valor histérico -documental

3
4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy)
Criterio de Singularidad
Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicién de la arquitectura local 0
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas

Calle: Mayor n2 7

Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccidn : 1925

Constructores: Desconocido

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase Cronologia Descripcion Argumentos cronolégicos
1 Afo 1925 Construccion de la fabrica original Documentacién de archivo Materiales
del edificio y Técnicas Constructivas
2 Ao 2003 Instalacién de nueva cubierta Documentacién de archivo
retranqueada para habilitar 2 Estratigrafia
viviendas en piso superior Materiales y Técnicas Constructivas
(Posterior apoya)

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

Nueva cubierta y se
levanta un nuevo
retranqueo ultimo piso
2000-2003

.

Construccion
edificio: 1925
i .

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo:Cddigo: 2.5.3.5 / signatura 2068-18, Codigo: 2.5.3.5 / signatura 2899010 y Cddigo: 2.5.3.5 / signatura 3559011
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Mayor n2 7 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

1.1. Conectividad

Provincia: Bizkaia

En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos 073
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 05
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,25
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0,25
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,1
area de estudio.
Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

(Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.)

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Mayor n2 7 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados 12

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafo inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la !

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: Patio central, patio aire-luz lateral y trasera al fondo libre de manzana.

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,50

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0,5

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 0.75

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el !

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:

[Algunas carpinterias no tienen aislacion
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Mayor n2 7 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del
edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,00
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 0,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 0,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 0,00
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio -0,50
Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) -0,50
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién -0,40
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacidn acustica y odorifera -0,40
Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00
||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos) 1,00
||0bservaciones de paisaje y percepcion
Las instalaciones eléctricas pasan por las fachadas principales. Se ubica en una calle peatonal. Se encuentra a 200m del puente de Bizkaia.
RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

9,80 5,10

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

3,35 4,00 2,45 3,50 1,60
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Paulino Mendivil n211 Ciudad: Getxo (Bizkaia)

Tipologia: edificio de viviendas N2 plantas PB+5

Proteccién actual: Municipal Otras protecciones:

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo

1. Técnicas constructivas bésicas | 1

Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": AM (2), PA (1), REV (3,4,9y 11), CA (9y 12), H (2), E (4), CU(5)
2. Técnicas constructivas complejas

Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": SE (5), AM (4y 7) H (3),E(2)yCU (1)

3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio

Cuadro "Anadlisis material y Constructivo"

ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES COMPLEJOS
CONSTRUCTIVO
SISTEMA ESTRUCTURAL / 5. Muros de silleria portante en la planta baja

CERRAMIENTOS VERTICALES
ASPECTOS MORFOLOGICOS / | 2. Avance del edificio sobre linea de fachada en el 12 nivel | 4. Miradores con vanos de medio punto

FORMALES 7. vanos de medio punto y de arco escarzano
PORTAL ACCESO 1. Arco de medio punto
REVESTIMIENTOS / 3. Raseo imitando silleria
MATERIALES, 9.P das y decoraciones en masa
DECORACIONES Y RECERCOS | 4. Ladrillo visto en fachada
VANOS FACHADAS 11. Recercos, esquinales y ménsulas de piedra sencillas

CARPINTERIA Y HERRERIA | 9. Carpinterias de madera

12. Balcones de mortero con barandas metalicas sencillas
HALL 2. Aplacado en marmol 3. Falso techo con decoraciones complejas

2. Revestimiento complejo en madera en laterales caja
escalera

ESCALERA 4.Escalera de madera con pasamanos y barandillas de
madera sencilla
CUBIERTA 5. Cubierta con tejas cerdmicas 1. Alero de madera con decoracién compleja

Observaciones - - - —
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales

Criterio compositivo - formal

1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estén integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 2

VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:

"Mantiene el mismo uso de disefio | 6
||Criterio Relacién espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente | 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histoérica
1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Cambio industrial (1960-1974)

4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy) 3
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicion de la arquitectura local 0

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental
10,5 9 7,5 27

VALORACION FINAL
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Paulino Mendivil n2 11 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas

Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccidn : 1927
Constructores: Di~ Smith

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronoldgicos
1 Afio 1927 | Construccion de la fabrica Documentacidn de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo: Codigo: 2.5.3.5 / signatura 1791003
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Paulino Mendivil n2 11 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

Provincia: Bizkaia

1.1. Conectividad 0,75
En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos

Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 05
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,25
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0,25
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,1
area de estudio.
Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Paulino Mendivil n2 11 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)
3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados

Provincia: Bizkaia

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la 1.2

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: Tiene un patio de aire- luz y la fachada trasera da al centro libre de manzana.

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,50

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0,5

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 0.75

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el !

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:

No tiene balcones. Raseo solo en la 12 planta. Aplacado en PB
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Paulino Mendivil n2 11

Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del

edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Ciudad: Getxo

Provincia: Bizkaia

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,00
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 1,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 0,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte

integrante.

Minima contaminacion 2,00
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio 0,50
Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,50
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién 0,40
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacidn acustica y odorifera 0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00

||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos)

1,00

||0bservaciones de paisaje y percepcion

Instalaciones eléctricas y pluviales van por fuera edificio.

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES

9,80

1. UBICACION

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

8,90

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

3,35 4,00 2,45

4,50

4,40

Hoja5de 5




145

N2 Ficha Fecha:
Técnico:

iiiiii { GniTwmin 5\\3‘”

23/08/2018
AA /VB

29

United Hations & UNESCO Chair on Cubtural Landscag
: oz

Acceso interior: NO (acceso interior en 2014)

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Las Mercedes n2 12 Ciudad: Getxo (Bizkaia)

Tipologia: edificio de viviendas N2 plantas Sétano+PB+4

Proteccién actual: Municipal Otras protecciones:

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas bésicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": AM (3), REV (2y9), CA(9y 12),E (4) y CU (5)
2. Técnicas constructivas complejas 2
Indicar Técnicas seguin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": SE (5), AM (4y 7), PA (2), REV. (5),H(1y3),E(2)yCU (1)
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Anadlisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES COMPLEJOS
CONSTRUCTIVO
SISTEMA ESTRUCTURAL / 5. Muros de silleria portante en la planta baja
CERRAMIENTOS VERTICALES 4. Miradores con vanos de medio punto
ASPECTOS MORFOLOGICOS / | 2. Avance del edificio sobre linea de fachada en el 12 nivel 7. vanos de medio punto y de arco escarzano
FORMALES
PORTAL ACCESO 1. Arco de medio punto
REVESTIMIENTOS / 3. Raseo imitando silleria
MATERIALES, 9. Platabandas y decoraciones en masa
DECORACIONES Y RECERCOS | 4. Ladrillo visto en fachada
VANOS FACHADAS 11. Recercos, esquinales y ménsulas de piedra
CARPINTERIA Y HERRERIA 9. Carpinterias de madera
12. Balcones de mortero con barandas metélicas sencillas
HALL 1.Azulejos con decoraciones complejas y descatalogadas
3. Falso techo con decoraciones complejas
ESCALERA 4.Escalera de madera con pasamanos y barandillas de 2. Revestimiento complejo en madera en laterales caja
madera sencilla escalera
CUBIERTA 5. Cubierta con tejas ceramicas 1. Alero de madera con decoracién compleja
Observaciones - - - —
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estén integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 2

VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:

"Mantiene el mismo uso de disefio 6
||Criterio Relacién espacio - material:

El espacio tiene relacion con su envolvente 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:

Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histoérica

1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Cambio industrial (1960-1974)

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental

VALORACION FINAL
e 10,5 9 6,5

4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy) 2
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicion de la arquitectura local 0

26
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Las Mercedes n2 12 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccién : 1930

Constructores: D Luis de Arana
LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronoldégicos
1 Ano 1930 Construccion de la fabrica Documentacién de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

=
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Construccitn
edificio: 1930

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo: Cédigo: 2.5.3.5 / signatura 3302-11 y Codigo: 2.5.3.5 / signatura 3303-23
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Las Mercedes n2 12 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

1.1. Conectividad

Provincia: Bizkaia

En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos 073
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 05
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,25
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0,25
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,1
area de estudio.
Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

(Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.)

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Las Mercedes n2 12 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)
3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados

Provincia: Bizkaia

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la 1.2

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: Tiene un patio de aire- luz y la fachada trasera da al centro libre de manzana.

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,00

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 0.75

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el !

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Las Mercedes n2 12 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del

edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Acceso interior: NO (acceso interior en 2014)

Ciudad: Getxo

Provincia: Bizkaia

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,00
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 0,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 0,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 0,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 0,00
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio 0,50
Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) -0,50
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) -0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién 0,40
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacidn acustica y odorifera 0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00

||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos)

1,00

||0bservaciones de paisaje y percepcion

Instalaciones eléctricas y pluviales van por fuera edificio. A escasos metros de la plaza de las Escuelas

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES
INDICADORES SOCIALES

9,30

1. UBICACION

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

4,90

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

3,35 4,00 1,95 2,50

2,40
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Calle: Las Mercedes
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N2 Ficha Fecha: 23/08/2018
Técnico: AA/VB
B B 30 Acceso interior: NO (acceso interior en 2014)

IDENTIFICACION EDIFICIO

Ciudad: Getxo (Bizkaia)

Tipologia: edificio de viviendas

N2 plantas PB+4

Proteccidn actual: Municipal

Titularidad: Privada

Criterio Estructural

Otras protecciones:

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas bésicas 1
Indicar Técnicas seguin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": AM (3y 2), REV (2 y 4), CA (9), E (4) y CU (5)
2. Técnicas constructivas complejas 2
Indicar Técnicas seguin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": SE (5), AM (4y 7), PA (2), REV. (5),H(1y3),E(2)yCU (1)
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Anadlisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIALY | TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES COMPLEJOS
CONSTRUCTIVO
TEMEUA UG/ 5. Muros de silleria portante en la planta baja
CERRAMIENTOS VERTICALES - B = y
ASPECTOS MORFOLOGICOS | 2. Avance del edificio sobre linea de fachada en el 12
/ FORMALES nivel 4. Miradores con vanos de medio punto
3. Retranqueo sobre el ltimo nivel
3. Acceso con arco de medio punto con recerco dovelado en
PORTAL ACCESO piedra
REVESTIMIENTOS / 2 (oo en Eaide 7. Decoraciones complejas talladas en piedra en PB y/6 otras
MATERIALES, plantas
DECORACIONES Y
RECERCOS VANOS 4. Ladrillo visto en fachada 8. Recercos, molduras y otras decoraciones complejas en mas
FACHADAS
CARPINTERIA Y A 9. Carpinterias y persianas de madera 11. Balco de mortero con barandas metalicas complejas
HALL 1.Azulejos con decoraciones complejas y d
3. Falso techo con decoraciones complejas
ESCALERA 4.Escalera de madera con pasamanos y barandillas de | 2. Revestimiento complejo en madera en laterales caja
madera sencilla escalera
CUBIERTA 5. Cubierta con tejas cerdmicas 1. Alero de madera con decoracién compleja
Observaciones - - - —
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estén integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 2

Criterio de Continuidad de Uso:

VALOR DE USO

"Mantiene el mismo uso de disefio 6
||Criterio Relacién espacio - material:

El espacio tiene relacion con su envolvente 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:

Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

Criterio de Periodicidad histoérica

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Cambio industrial (1960-1974)

VALORACION FINAL

Valor arquitecténico

10,5 9

Valor Uso

7,5

Valor histérico -documental

4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy) 3
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicion de la arquitectura local 0

27
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IDENTIFICACION EDIFICIO
Calle: Las Mercedes n2 14

Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo

Provincia: Bizkaia

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccidn : 1928

Constructores: Di José Tello

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronoldgicos
1 Afio 1928 | Construccion de la fabrica Documentacion de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo: Cédigo: 2.5.3.5. Sig.: 2.356-10
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Las Mercedes n2 14 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

1.1. Conectividad

Ne Ficha Fecha: 23/08/2018
i Técnico: AA/ VB
D SRRy = 30 Acceso interior: NO (acceso interior en 2014)

Provincia: Bizkaia

En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos 073
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 05
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,25
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0,25
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,1
area de estudio.
Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

(Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.)

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Las Mercedes n2 14 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados

Provincia: Bizkaia

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la 1.2

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: Tiene 3 patios de aire- luz yunas de las fachadas laterales da al centro libre de manzana.

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,25

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0,25

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 0.75

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el !

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Las Mercedes n2 14 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del
edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,00
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 0,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 0,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 0,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 0,00

Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio 0,50

Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) -0,50

Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) -0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién 0,40
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40

Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40

Contaminacidn acustica y odorifera 0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00
||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos) 1,00
||0bservaciones de paisaje y percepcion

Instalaciones eléctricas y pluviales van por fuera edificio. A escasos metros de la plaza de las Escuelas

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

9,55 4,90

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

3,35 4,00 2,20 2,50 2,40
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IDENTIFICACION EDIFICIO

ne 23 Ciudad: Getxo (Bizkaia)

Tipologia: edificio de viviendas

N2 plantas PB+3+BC retranqueado

Proteccidn actual: Municipal

Titularidad: Privada

Otras protecciones:

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

Acceso interior: NO (acceso interior en 2014)

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas bésicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": AM (1y 3), PA (4), REV (2,9,11,y 12), CA(9y 12) y CU (5)
2. Técnicas constructivas complejas 0
Indicar Técnicas seguin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": SE (6y 8) y CU (1)
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Anadlisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIALY  TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES COMPLEJOS
CONSTRUCTIVO
SISTEMA ESTRUCTURAL / 6. Estructura de técnicas mixtas de hormigén y madera
CERRAMIENTOS 8. Muros de silleria y mamposteria en planta baja con
VERTICALES esquinales en silleria
ASPECTOS MORFOLOGICOS :;xlil;?atisores salientes en la fachada y enfatizando las
/ FORMALES v -
3. Retranqueo en el ultimo nivel
4. Enfatiza el acceso un volumen saliente con arco de
[FRRAL AT medio punto y columnas
2. Raseo de la fachada
REVESTIMIENTOS / 9. Recercos, molduras, ménsulas, platabandas y otras
MATERIALES, decoraciones sencillas en masa
DECORACIONES Y 11. Recercos, esquinales y ménsulas de piedras
RECERCOS VANOS sencillas o almohadillado
FACHADAS 12. Aplacado de ladrillo y silleria en la fachada
principal
9. Carpinterias de madera con persianas y/o
CARPINTERIA Y HERRERIA contraventanas de madera
12.Balcones de mortero con herreria sencilla
CUBIERTA 5. Cubierta con tejas ceramicas 1. Alero de madera con decoracién compleja
Observaciones - - - —
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estén integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 0

VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:

"Mantiene el mismo uso de disefio 6
||Criterio Relacién espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histoérica

1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Cambio industrial (1960-1974)

VALORACION FINAL

Valor arquitecténico Valor Uso

6,5 9

Valor histérico -documental
6,5

4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy) 2
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicion de la arquitectura local 0

22
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Novia salcedo n2 23 Barrio: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccion :1949
Constructores: Ignacio M2 Smith Ibarra

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronolégicos
1 Ano 1949 Construccién de la fabrica Documentacién de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

Construccion

edificio: 1947-48

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo: Codigo: 2.5.3.5 / signatura 74001
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Ne Ficha Fecha: 23/08/2018
Técnico: AA/ VB
L ooy 31 Acceso interior: NO (acceso interior en 2014)

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Novia Salcedo n2 23 Barrio: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

Provincia: Bizkaia

1.1. Conectividad 0,75
En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos

Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 05
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,25
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0,25
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,1
area de estudio.
Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 0,1
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 0,1

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas: Problemas con los revoques en el balcén del 12 piso
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Novia Salcedo n2 23

Barrio: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados

Provincia: Bizkaia

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la 16

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0,4

Observaciones: Hay dos viviendas por plantas. Patio lateral que se utiliza de aparcamiento

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,75

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0,25
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0,5

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 05

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el !

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Novia salcedo n2 23

Barrio: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del
edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,00
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 0,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 0,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 0,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 0,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 0,00
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 0,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 1,00

Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio -0,50

Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,50

Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién 1,20
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40

Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40

Contaminacidn acustica y odorifera 0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00
||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos) 1,00
||0bservaciones de paisaje y percepcion

Instalaciones eléctricas y pluviales van por fuera edificio. Dos espacios verdes préximos al edificio. Este edificio y el edificio ubicado en Novia Salcedo n2 21 conforman el

mismo proyecto. Son dos edificio de iguales caracteristicas.

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

8,30 4,70

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

3,35 2,10 2,85 0,50 4,20
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Urkijo Ciudad: Getxo (Bizkaia)

N¢ plantas subsuelo+PB+3+ manzardas

Tipologia: edificio de viviendas

Proteccién actual: Municipal Otras protecciones:

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidén estructural es innovadora 0

Criterio Constructivo

1. Técnicas constructivas basicas | 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Andlisis material y Constructivo": AM (2), REV (2y 9), CA (9), E (4) y CU (5)

2. Técnicas constructivas complejas

Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": SE (5), AM (4 y 5), PA (3), REV (7 y 8), CA (11),H (1y 3), E (2), CU (7)
3. Técnicas singulares e innovadoras 0

Técnicas constructivas en este edificio

Cuadro "Analisis material y Constructivo"

ANALISIS MATERIALY  TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES COMPLEJOS
CONSTRUCTIVO
SISTEMA ESTRUCTURAL /
CERRAMIENTOS 5. Muros de sillerfa portante en la planta baja
VERTICALES
ASPECTOS MORFOLOGICOS i;‘i‘l’a"ce del edificio sobre linea de fachada enel 12 | | /i o ec con vanos de medio punto
/ FORMALES 5. Miradores r en frontis or
PORTAL ACCESO 3. Acceso con arco de medio punto con recerco dovelado en

piedra
7. Decoraciones complejas talladas en piedra en PB y/6 otras

REVESTIMIENTOS / 2. Raseo en fachada

MATERIALES, plantas
DECORACIONESY | 5 tacercos, moldurasy otras decoraclones sencilas | 5. Recercos, moldurasy otras decaraciones complefasen
en masa masa
FACHADAS
CARPINTERIA Y (A | 9. carpinterias y de madera 11. Balcones de mortero con barandas
1.Azulejos con decoraciones jas y
HALL : -
3. Falso techo con decoraciones complejas
TR 4.Escalera de madera con y de | 2. Tt en madera en laterales caja
madera sencilla escalera
CUBIERTA 5. Cubierta con tejas ami 7. Mansardas en el ultimo nivel

Observaciones - - - —
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales

Criterio compositivo - formal

1. Armonia y proporcidn entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estan integradas al lenguaje generalL 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 2

VALOR DE USO

"Mantiene el mismo uso de disefio | 6

||Criterio Relacion espacio - material:

El espacio tiene relacién con su envolvente | 3

Criterio Relacion espacio- patrimonial:

Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histérica

1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Cambio industrial (1960-1974)

3
4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy)
Criterio de Singularidad
Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicién de la arquitectura local 0

Valor Uso Valor histérico -documental

VALORACION FINAL
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas

Calle: Urkijo n2 12

Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccién : 1929
Constructores: D Smith

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronoldgicos
1 Afio 1929 | Construccion de la fabrica Documentacién de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

Fase 1

Construccion

edificio: 1928-29 7

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo: Codigo: 2.5.3.5 / signatura 3370024
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Urkijo n2 12 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

1.1. Conectividad

Ne Ficha Fecha: 23/08/2018
i Técnico: AA/ VB
D SRRy = 32 Acceso interior: NO (acceso interior en 2014)

Provincia: Bizkaia

En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos 073
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 05
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,25
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0,25
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,1
area de estudio.
Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

(Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.)

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Urkijo n2 12 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)
3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados

Provincia: Bizkaia

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la 1.2

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: Tiene 3 patios de aire- luz y la fachada trasera da al centro libre de manzana.

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,00

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 0.75

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el !

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Urkijo n2 12 Barrio/ Area: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo

Provincia: Bizkaia

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del
edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,00
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 0,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 0,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 0,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 0,00
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 0,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 2,00
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio 0,50
Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,50
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién 1,20
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacidn acustica y odorifera 0,40
Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00
||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos) 1,00
||0bservaciones de paisaje y percepcion
Instalaciones eléctricas y pluviales van por fuera edificio. A escasos metros de la plaza situada delante de la parroquia Nuestra Sefiora de las Mercedes.
RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

9,30 6,70

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

3,35 4,00 1,95 1,50 5,20
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N2 Ficha Fecha:
Técnico:

23/08/2018
AA /VB

Y
i uniTain %‘}xi{&

UNESED Ehair an Cuttirsl Lasda,
- and Haritage

33

Acceso interior: NO (Acceso interior en 2014)

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Zabala nel Ciudad: Getxo (Bizkaia)

PB+3+retranqueo+buhardillas

Tipologia: edificio de viviendas N2 plantas

Proteccién actual: Municipal Otras protecciones:

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

"

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora ?
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas bésicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": AM (1), REV (9), CA (13)
2. Técnicas constructivas complejas 2
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": SE (5, 8 y 9), PA (3), REV (7), CA (8), E (5)
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Anadlisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIALY  TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES COMPLEJOS
CONSTRUCTIVO
5. Muros de silleria portante en la planta baja
SISTEMA ESTRUCTURAL /
CERRAMIENTOS 8. Muros de silleria en planta baja
VERTICALES - - -
9. Entramado a la vista sobre cerramientos verticales
ASPECTOS MORFOLOGICOS | 1. Miradores salientes en la fachada y enfatizando las
/ FORMALES esquinas
PORTAL ACCESO ‘S)i:;(;eso con arco de medio punto con recerco dovelado en
REVESTIMIENTOS /
MATERIALES, 9. R Id tras d i ill 7. Di i lejas tallad ied PB y/6 ot
DECORACIONES Y . Recercos, molduras y otras decoraciones sencillas . Decoraciones complejas talladas en piedra en Yy/0 otras
en masa plantas
RECERCOS VANOS
FACHADAS
CARPINTERIA Y } iA 13. balcones de madera con herreria sencilla 8. Ebanisteria elaborada en carpinterias (ventanas)
ESCALERA 58 EsFaIfra fie madera con pasamanos y barandillas de madera
de disefio singular
CUBIERTA 5. Cubierta con tejas ceramicas 7. Mansardas en el Gltimo nivel
Observaciones - - - —
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcién entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estén integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 2

VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:

"Mantiene el mismo uso de disefio | 6
||Criterio Relacién espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente | 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histoérica

1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Cambio industrial (1960-1974)

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental

VALORACION FINAL
e 10,5 9 7,5

4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy) 3
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicion de la arquitectura local 0

27
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Ne Ficha Fecha: 23/08/2018
Técnico: AA/VB
33 Acceso interior: NO (Acceso interior en 2014)

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Zabalan? 1 Barrio/ Area: Algorta Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccidn :1915

Constructores: desconocido

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronologicos
1 Afo 1915 | Construccion de la fabrica Documentacion de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

S Fase 1 LA L A |
TR - > ; Construccion
Construccion j 5 edificio: 1914
edificio: 1914 1l T o | .

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo: Cédigo: 2.5.3.5. Sig: 1.057- 5
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FATRIRONIG CONE TRU

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Zabalan? 1 Barrio/ Area: Algorta Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

1.1. Conectividad

Ne Ficha Fecha: 23/08/2018
i Técnico: AA/ VB
} ARkl = 33 Acceso interior: NO (Acceso interior en 2014)

Provincia: Bizkaia

En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos 073
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 01
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,1
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades ?
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 0,5
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,2
area de estudio.
Nivel de densificacién del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

(Alto /Moderado/ Bajo)
2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.)

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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: _ Ne Ficha Fecha: 23/08/2018
{ Uni Tin f% Técnico: AA/VB
R e eneneeed giecoc unesnoicou: 33 Acceso interior: NO (Acceso interior en 2014)

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Zabalan? 1 Barrio/ Area: Algorta Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados 12

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafo inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la !

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccidn / aire acondicionado ?
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0,4

Observaciones: Edificio en esquina. Patio de aire-luz sobre uno de los laterales. Enla 12y 2 2 planta hay tres viviendas por plantas y en la 32 y 42 hay 1 vivienda por planta.

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,00
y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0

||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas)

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética
En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente,

. . - - - . . . e . 0,75
instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5

Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:
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; . Ne Ficha Fecha: 23/08/2018
§ GniTain @ Técnico: AA/VB
e R |- {5 33 Acceso interior: NO (Acceso interior en 2014)

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Zabalan2 1 Barrio/ Area: Algorta Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del
edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,50
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 1,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades culturales y deportivas 0,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 1,00
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio 0,50
Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) -0,50
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién -0,40
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio -0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacidn acustica y odorifera -0,40
Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00
||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos) 1,00
||0bservaciones de paisaje y percepcion
Pluviales y algunas instalaciones estén a la vista en las fachadas. Edificio en esquina ubicado en la zona comercial, peatonal y transitada del barrio de Algorta.
RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

8,50 7,60

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

2,55 4,00 1,95 5,00 2,60
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N2 Ficha Fecha:
Técnico:

23/08/2018
AA /VB

18

Acceso interior:

IDENTIFICACION EDIFICIO

Ciudad: Getxo (Bizkaia)

Tipologia: edificio de viviendas

N2 plantas

Semis6tano+PB+4

Proteccidn actual: Municipal

Titularidad: Privada

Criterio Estructural

Otras protecciones:

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

NO (acceso interior en 2014)

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas bésicas 1
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": AM (1), RE (9), CA (12), PA (1) H (2)
2. Técnicas constructivas complejas 2
Indicar Técnicas segun n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": AM (7), RE(5Y 8), CA(5,6,7Y8),E(2Y5),H(3)YCU (1)
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Anadlisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES COMPLEJOS
CONSTRUCTIVO
ASPECTOS MORFOLOGICOS / 1. Miradores salientes en fachadas y enfatizando las 7. Vanos con arcos de medio punto y arcos
FORMALES esquinas escarzanos
5. Ladrillo visto en la fachada a modo de
REVESTIMIENTOS / decoracin.
MATERIALES, DECORACIONES Y 8. Recercos, molduras y decoraciones complejas
RECERCOS VANOS FACHADAS en masa
9. Recercos, molduras y decoraciones sencillas en masa
12. Balcones de mortero con barandillas sencillas 8. Ebanisteria elaborada en carpinterias
CARPINTERIA Y HERRERIA 6. Vidrieras ernploma.das de dificil imitacion
5. Puerta de acceso singular en madera
7. Herreria con ornamentaciones complejas
PORTAL ACCESO EDIFICIO 1. Acceso con arco de medio punto
5. Escalera de madera con pasamanos y
ESCALERA ;arandm?s r.ie madera co.n disefio singular
~Revestimiento complejo de madera en
laterales escaleras
HALL 2. de méarmol 3. Falsotecho con importantes decoraciones
CUBIERTA 1. Alero con decoracién compleja
Observaciones - - X -
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estén integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 2

Criterio de Continuidad de Uso:

VALOR DE USO

"Mantiene el mismo uso de disefio | 6
||Criterio Relacién espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente | 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

Criterio de Periodicidad histoérica

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

1. Ciudad vacacional y burguesa (finales del SXIX a 1929) 2. Ciudad de residencia permanente (1930-1959) 3. Cambio industrial (1960-1974)

VALORACION FINAL
ORACIO 105

Valor arquitecténico Valor Uso

Valor histérico -documental
7,5

4. Ciudad actual (desde 1975 a hoy) 3
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicion de la arquitectura local 0

27
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: _ Ne Ficha Fecha: 23/08/2018
TIRI | Gormwin &% Técnico: AA/ VB
et ST T UNESSR.Gp o Comn Lanascace bttt 18 Acceso interior: NO (acceso interior en 2014)

IDENTIFICACION EDIFICIO
Barrio: Areeta/ las Arenas

Calle: Av. Zugatzarte n2 10

Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccion :anterior a 1929
Constructores: Desconocido

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronolégicos
1 Afio 1929 Remodelacién completa de la fabrica Documentacién de archivo
original del edificio y ampliacién Materiales y Técnicas
Constructivas
2 Afo 1990 Remodelacién de la fabrica original Documentacién de archivo
fase 1 en planta baja. Estratigrafia
Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

- - -

Fase 1

Ampliacion y reforma
importante 1929 de
los edificios anteriores

qq‘r.

Fase 2

Reforma de la planta
baja en 1989-90

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Getxo: Cédigo: 2.5.3.6 / signatura 3-536-8 y Cédigo: 2.5.3.6 / signatura 3993-23
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Av. Zugatzarte n2 10 Barrio: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

1.1. Conectividad

Provincia: Bizkaia

En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos 073
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 05
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,25
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0,25
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos ?
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,1
area de estudio.
Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,1
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

(Alto /Moderado/ Bajo)
2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.)

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Av. Zugatzarte n2 10 Barrio: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)
3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados

Provincia: Bizkaia

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la 16

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0,4

Observaciones: Patio trasero y lateral. Patio delantero con zona verde.

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,25

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0,25
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 0.75

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el !

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) ?

Observaciones generales:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Av. Zugatzarte n2 10

Barrio: Areeta/ las Arenas Ciudad: Getxo Provincia: Bizkaia

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del
edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,00
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 1,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 3,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 1,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 1,00
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio 0,50
Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) -0,50
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién 0,40
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones 0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacidn acustica y odorifera -0,40
Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00
||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos) 1,00
Observaciones de paisaje y percepcion
RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

7,35 8,90

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

3,35 4,00 2,60 5,50 3,40
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IDENTIFICACION EDIFICIO

lle: A
Calle: Arrasate (Gipuzkoa)

Tipologia: edificio de viviendas y oficinas N¢ plantas PB+entrepiso+6+ 2 retranqueos

Proteccién actual: Otras protecciones:

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural
1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora 0,5
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas bésicas 1
Indicar Técnicas segtin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": CA:4 /CU: 1,2
2. Técnicas constructivas complejas 2
Indicar Técnicas segtin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": SE: 1 / CA: 1 / HA: 7

0

3. Técnicas singulares e innovadoras

Técnicas constructivas en este edificio

Cuadro "Anadlisis material y Constructivo"

ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES SENCILLOS TECNICAS Y MATERIALES COMPLEJOS
CONSTRUCTIVO
SISTEMA ESTRUCTURAL / 1. Estructura con cimientos de hormigén y
CERRAMIENTOS VERTICALES estructura de acero con perfiles normalizados
CARPINTERIA Y HERRERIA 1. Cerramientos verticales de acero y cristal

4. Carpinterias metalicas

HALL

marmol

7. Hall de acceso con revestimiento y suelo de

CUBIERTA 1. Cubierta de pizarra

2. Cubierta plana / terraza

Observaciones - - - —
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales

4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica
VALOR DE USO

Criterio compositivo - formal

1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5

2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0

3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estén integradas al lenguaje general 1
0

Criterio de Continuidad de Uso:
"Mantiene el mismo uso de disefio 6
||Criterio Relacién espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
0

Espacios vinculados a algun valor patrimonial

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histoérica

Obra innovadora o reinterpreta la tradicion de la arquitectura local

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental

VALORACION FINAL

1. Consolidacién ciudad y proceso industrial (1864 a 1949) 2. Desarrollo urbano y periférico (1950-1962) 3. Aumento densidad urbana( 1963- 1

1982) 4. Reconversion urbana y rehabilitacion ciudad (desde 1983 a hoy)

Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 0
0

18,5
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Arrasate n2 1 Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara

. Ne Ficha Fecha: 18/09/2018
T § UniTawin @ . Técnico: AA/VB
---- aga T U s by 35 Acceso interior: Sl

Ciudad: San Sebastian / Donostia

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Provincia: Gipuzkoa

Afio de construccion : 1974

Constructores: Amadeo Aizpurua

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion

Argumentos cronologicos

1 Afio 1974 Construccion de la fabrica

original del edificio

Documentacion de archivo
Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

Construccion
edificio 1972-74

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Donostia: Sekzoia 2, Negoziatua 5 Seriea 3.5 Liburu-zk 1451 expediente 2
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Arrasate n? 1 Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara Ciudad: San Sebastian / Donostia

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

1.1. Conectividad

Provincia: Gipuzkoa

En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos 073
Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 05
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,25
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0,25
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1,5
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas

En este indicador se evaluardn los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrard las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,125
area de estudio.

Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
1.6. Equipamientos

0,75

En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio

Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello

se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su
disefio o de los materiales empleados

2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Arrasate n2 1 Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara Ciudad: San Sebastian / Donostia Provincia: Gipuzkoa

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados 0.8

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafo inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la ’

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: Tiene un patio aire -luz . El edificio estd ubicado en esquina. Edificio de oficinas y residencial

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,75

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0,25
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0,5

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 1

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) 0,25

Observaciones generales:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Arrasate n2 1 Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del
edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Ciudad: San Sebastian / Donostia. Provincia: Gipuzkoa

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,00
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 1,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 1,00
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 0,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion -1,00
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio -0,50
Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) -0,50
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) -0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién 0,40
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones 0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,00
Contaminacidn acustica y odorifera -0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00

1,00

||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos)

Observaciones de paisaje y percepcion

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES

10,42

1. UBICACION

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

5,90

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

3,87 4,00 2,55 4,50

1,40
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Autonomia

(Gipuzkoa)

Tipologia: edificio de viviendas N2 plantas

PB+4+ Retranqueo

Proteccidn actual:

Titularidad: Privada

Criterio Estructural

Otras protecciones:

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora 0,5
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas bésicas 1
Indicar Técnicas segtin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": AF: 3 /RE: 1,11, 10,20/ CA: 3,6 /HA: 2,7 /CU: 1,3
2. Técnicas constructivas complejas 2
Indicar Técnicas segtin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": SE: 2,8,11/PA: 2 /RE:13,17 /CA:2,5, 13/ HA: 1 /CU: 5
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Anadlisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO SENCILLOS COMPLEJOS
S Estructura con pilares de madera v
e Fundeiom, isas y entrarmados on
SISTEMA ESTRUCTURAL / radera
CERRAMIENTOS VERTICALES 5. Mure de silleria en planta baja
i Muare e almohadiiads en
T e e taeat
ASPECTOS MORFOLOGICOS / | 3. Miradores salientes en las
FormALES Ziadinas
5 Porai de access con dinteies
PoRTAL AccESO el ee ot
et et Ta et
57 Recercos roctos adovelados on 0%
20. Recercos de piedra arenisca et B Lo Gnrcies apean otre
REVESTIMIENTOS / MATERIALES, MENRIS convexas e piecra tailads
d X TEreereres CorIET e Co e
VANGS FACHADAS 1. Raseo de la fachada trasera rdﬂeecl:lsrzl:;sque soportan balcones
11 Decoraciones sencilias en masa
3o Srinese
3% v de = wirado Srless Skt
N = o= =ccmoo = oo
CARPINTERIA Y HERRERIA las originales pero en mal estado de perteneciente a la época de
consenacion S e T e =
barandii decorata
B N R+ rcisctechc cor decoraciones
HALL Zancma
S S de marmet
P — B — 5 Gormiza con ménsuia decorads
Observaciones - - - —
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estén integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 2

Criterio de Continuidad de Uso:

VALOR DE USO

"Mantiene el mismo uso de disefio 6
||Criterio Relacién espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

Criterio de Periodicidad histoérica

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

1. Consolidacién ciudad y proceso industrial (1864 a 1949) 2. Desarrollo urbano y periférico (1950-1962) 3. Aumento densidad urbana( 1963-

Valor arquitecténico

VALORACION FINAL T

Valor Uso

Valor histérico -documental
9 7,5

1982) 4. Reconversién urbana y rehabilitacion ciudad (desde 1983 a hoy) 3
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicion de la arquitectura local 0

27,5
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Autonomia n2 1 Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara Ciudad: San Sebastian / Donostia Provincia: Gipuzkoa

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO

DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccién : 1907
Constructores: Odriozola Manuel y Manuel Ugarte

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase Cronologia Descripcion Argumentos cronolégicos
1 Afio 1907 Construccién de la fabrica original del Documentacion de archivo
edificio Materiales y Técnicas Constructivas
2 Afio 1987 Reforma de la cubierta dela Fase 1 Documentacion de archivo
(posterior apoya) Estratigrafia
Materiales y Técnicas Constructivas
3 Posterior al Sustitucion de los miradores sobre Documentacion de archivo
afio 1987 y fachada Fase 1 (Posterior adosa) Estratigrafia
anterior al afio Materiales y Técnicas Constructivas
2011

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

Reforma de la escalera
y de la cubierta (1986-
87)

Sustitucion de los

miradores entre 1987-
2011

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Donostia: Sekzoia D, Negoziatua 11 Signatura H-00343-25 y Cddigo: 2.5.3. Signatura H-003878-14. Archivo de Urbanismo de Donostia. Afio: 2011 Zk:
362. Consolidacion estructural en 12 planta y locales comerciales. Afio: 2007 Zk: 1792: Restauracidn de la fachada y de la cubierta
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Autonomian? 1 Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara Ciudad: San Sebastian / Donostia Provincia: Gipuzkoa

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

1.1. Conectividad 0,75
En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos

Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 05
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,25
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0,25
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1,5
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,125
area de estudio.
Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo)
2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su
disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente
El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.

(Bueno/ Regular /Malo) 2
2.2. Estado conservacion del interior
En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2
edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,
rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.
Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

HHumedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2
Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas: Los locales en PB estan en desuso y con bastante deterioro. Las vcarpinterias parecen de la época de construccion

Hoja 3 de 5

183



184

: ] Ne Ficha Fecha: 18/09/2018
GniTwmin 5% g Técnico: AA/VB
ARG o St e bt B i 36 Acceso interior: Sl

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Autonomia n2 1 Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara Ciudad: San Sebastian / Donostia Provincia: Gipuzkoa

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)

3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad

En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados 0.8

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafo inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la ’

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
||EI edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: Hay dos viviendas por plantas. Edificio con tres fachadas a tres calles. Se encuentra ubicado frente a una plaza y cerca de la estacidn de tren. Patios de aire-
luz

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0
y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0

||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas)

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética
En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente,

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el !
confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) 0,25

Observaciones generales:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Autonomia n2 1 Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara Ciudad: San Sebastian / Donostia. Provincia: Gipuzkoa

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del
edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,00
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 1,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 0,00
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 1,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 0,00
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio 0,50
Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) -0,50
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) -0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién -0,40
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacidn acustica y odorifera -0,40
Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00
||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos) 1,00
Observaciones de paisaje y percepcion
Cables electricos y de otras instalaciones en la fachada. Farolas de iluminacién en fachada edificio. Mal estado de conservacién de los locales en la PB
RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

9,67 6,10

1. UBICACION 2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

3,87 4,00 1,80 4,50 1,60
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IDENTIFICACION EDIFICIO

(Gipuzkoa)

Tipologia: edificio de viviendas N2 plantas

PB+4+ buhardillas

Proteccidn actual:

Titularidad: Privada

Criterio Estructural

Otras protecciones:

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Acceso interior: S|

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora 0,5
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas bésicas 1
Indicar Técnicas segtin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": RE: 1, 6, 10 /CA: 3 / HA:4 /E: 4 / CU: 6,9
2. Técnicas constructivas complejas 2
Indicar Técnicas segtin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": PA:2 /RE:11,17 /CA:5,13,18/CU:5
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Anadlisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO SENCILLOS COMPLEJOS
2. Portal de acceso con dinteles
HEETAL AGEEE rectos adovelados; este apea sobre
ménsulas apeando sobre ménsula
convexas de piedra tallada
1. Raseo de la fachada trasera
REVESTIMIENTOS / MATERIALES, | 6. Ladrillo visto raseado del mismo :elc:_::"Ia;'s;‘::a:o:s:‘?:;::
DECORACIONES Y RECERCOS color piedra e ey e
VANOS FACHADAS 17. Recercos rectos adovelados en los
10. Platabandas en masa vanos de PB. Los dinteles apean sobre
ménsula convexas de piedra tallada
5. Puerta de acceso en madera
perteneciente a la época de
d construccién edificio
CARPINTERIA Y HERRERIA SO U AU LG 13. Balcones de mortero con
barandilla decorada
18. Herreria compleja en barandilla
escalera
HALL 4. Hall renovado
4. Escalera de madera original
(AT sencilla
6. Cubierta de teja ceramica 5. Cornisa con ménsula decorada
EEEERT 9. Buhardillas
Observaciones - - - —
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estén integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 2

Criterio de Continuidad de Uso:

VALOR DE USO

"Mantiene el mismo uso de disefio 6
||Criterio Relacién espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

Criterio de Periodicidad histoérica

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

1. Consolidacién ciudad y proceso industrial (1864 a 1949) 2. Desarrollo urbano y periférico (1950-1962) 3. Aumento densidad urbana( 1963-

Valor arquitecténico

VALORACION FINAL T

Valor Uso

1982) 4. Reconversién urbana y rehabilitacion ciudad (desde 1983 a hoy) 3
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicion de la arquitectura local 0

Valor histérico -documental

7,5

27,5
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara

Calle: Autonomia n? 2

Ciudad: San Sebastian / Donostia Provincia: Gipuzkoa

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccién : 1907
Constructores: Ugarte Manuel, Mendizabal y Arteaga

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronolégicos
1 Afo 1907 Construccion de la fabrica Documentacién de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Donostia: Sekzoia D, Negoziatua 11 Signatura H-00343-26. Archivo de Urbanismo de Donostia. Reparacion de la fachada el 26/8/2003. Nueva
instalacion de ascensor , foso y castillete en cubierta el 6/5/2003
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Autonomia n2 2 Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara Ciudad: San Sebastian / Donostia Provincia: Gipuzkoa

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

1.1. Conectividad 0,75
En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos

Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 05
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,25
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0,25
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1,5
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluaran los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrara las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,125
area de estudio.
Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo)
2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su
disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente
El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.

(Bueno/ Regular /Malo) 2
2.2. Estado conservacion del interior
En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2
edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,
rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.
Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

HHumedades 0,1
Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2
Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas: Uno de los locales de la planta baja esta en desuso
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Autonomia n2 2 Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara Ciudad: San Sebastian / Donostia

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)
3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados

Provincia: Gipuzkoa

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la 038

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4
||EI edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: Hay dos viviendas por plantas. Edificio con tres fachadas a tres calles. Se encuentra ubicado frente a una plaza y cerca de la estacidn de tren. Patios de aire-

luz

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,5
y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0,5
Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?
3.3. Eficiencia energética
En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 1
instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el
confort y economia de sus habitantes.
Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25
El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) 0,25

Observaciones generales:

Hay dos viviendas por plantas. Se encuentra ubicado frente a una plaza y cerca de la estacidn de tren. Patios de aire-luz
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IDENTIFICACION EDIFICIO
Calle: Autonomia n22 Barrio: Ensanche Cortazar / Amara
INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del
edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Ciudad: San Sebastian / Donostia. Provincia: Gipuzkoa

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,00
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 1,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 0,00
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 1,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 1,00
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio -0,50
Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,50
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién -0,40
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacidn acustica y odorifera -0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00

||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos)

1,00

||0bservaciones de paisaje y percepcion

Problemas de vegetacién en la fachada. Balcones con filtraciones en sus bases. Bombona de butano en balcén. Van por la fachada la instalacion electricas, cables y cafios en

la PB. Tubos pluviales por la fachada

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES
INDICADORES SOCIALES
10,17

1. UBICACION

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

7,10

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

3,87 4,00 2,30 4,50

2,60
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Autonomia (Gipuzkoa)

N2 plantas PB+4+BC

Tipologia: edificio de viviendas

Proteccién actual: Otras protecciones:

Titularidad: Privada

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

Criterio Estructural

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora 0

Criterio Constructivo

1. Técnicas constructivas bésicas 1
Indicar Técnicas segtin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": PA:2 /RE: 11,17 /CA:5,13,18 /HA:4 /E: 4 /CU6,9
2. Técnicas constructivas complejas

Indicar Técnicas segtin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": RE:1,6,10/CA:3 /HA:4 /E:2/CU: 6

3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio

Cuadro "Anadlisis material y Constructivo"

ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO SENCILLOS COMPLEJOS

2. Portal de acceso con dinteles
rectos adovelados; este apea sobre
ménsulas apeando sobre ménsula
convexas de piedra tallada

PORTAL ACCESO

1. Raseo de la fachada trasera 11. Decoraciones complejas en
REVESTIMIENTOS / MATERIALES, | 6. Ladrillo visto raseado del mismo (EEREES, (TpesiEs, mansuks sy
DECORACIONES Y RECERCOS color piedra platabandas en piedra
VANOS FACHADAS 17. Recercos rectos adovelados en los
10. Platabandas en masa vanos de PB. Los dinteles apean sobre

ménsula convexas de piedra tallada
5. Puerta de acceso en madera
perteneciente a la época de
construccion edificio

13. Balcones de mortero con

CARPINTERIA Y HERRERIA 3. Contraventanas y ventanas de

[GELE) barandilla decorada
18. Herreria compleja en barandilla
escalera
HALL 4. Hall renovado
ESCALERA 2. Escalera sencilla de hormigon
CUBIERTA 6. Cubierta de teja ceramica 5. Cornisa con ménsula decorada

Observaciones - - - —
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales

Criterio compositivo - formal

1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estén integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 2

VALOR DE USO

Criterio de Continuidad de Uso:

"Mantiene el mismo uso de disefio | 6
||Criterio Relacién espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente | 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

Criterio de Periodicidad histoérica

1. Consolidacién ciudad y proceso industrial (1864 a 1949) 2. Desarrollo urbano y periférico (1950-1962) 3. Aumento densidad urbana( 1963-

1982) 4. Reconversién urbana y rehabilitacion ciudad (desde 1983 a hoy) 3
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicion de la arquitectura local 0

Valor arquitecténico Valor Uso Valor histérico -documental
10,5 9 7,5 27

VALORACION FINAL
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara

Calle: Autonomia n? 3

Ciudad: San Sebastian / Donostia Provincia: Gipuzkoa

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccién : 1907
Constructores: Ugarte Manuel, Mendizabal y Arteaga
LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronologicos
1 Afo 1907 | Construccidn de la fabrica Documentacién de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Donostia: Sekzoia D, Negoziatua 11 Signatura H-00343-27. Archivo de Urbanismo de Donostia. Instalacion del ascensor el 15/10/2002. Rehabilitacién
de cubierta el 17/9/96. Instalacién ascensor el 13/6/2002. Reforma local el 14/5/2009. Rehabilitacion de la fachada el 27/5/1999
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BATBIMGNIG CONS TRUIED

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Autonomia n2 3 Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara Ciudad: San Sebastian / Donostia

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

Provincia: Gipuzkoa

1.1. Conectividad 0,75
En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos

Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 05
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,25
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0,25
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1,5
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluardn los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrard las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,125
area de estudio.
Nivel de densificacion del trafico (Alto /Moderado/ Bajo) 0
Zonas de aparcamiento habilitadas (Alto /Moderado/ Bajo) 0,125
1.6. Equipamientos

0,75
En este indicador se evaluaran los equipamientos previstos en el entorno / barrio
Densidad de servicios comerciales en el barrio (alimentacion, comercios, etc) (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25

||Densidad de locales vacios en el barrio (Alto /Moderado/ Bajo) 0,25
Densidad de los servicios basicos (sanitarios, educativos, culturales, etc.) (Alto /Moderado/ Bajo)

2. EDIFICIO. Este bloque de indicadores se centra en el analisis del mantenimiento y conservacion del edificio de forma integral. Para ello
se evalua tanto su envolvente como su interior, teniendo en cuenta las posibles afecciones por patologias y las afecciones derivadas de su

disefio o de los materiales empleados
2.1. Estado de conservacion de la envolvente

El objetivo de este indicador es evaluar el estado de conservacion del exterior de la construccion verificando aspectos tales 2
como: desprendimiento cornisas, balcones, carpinterias o miradores en mal estado, rajaduras, etc.
(Bueno/ Regular /Malo) 2

2.2. Estado conservacion del interior

En este indicador se evaluardn zonas internas del edificio tales como: zonas de escaleras, corredores y zonas comunes del 2

edificio para poder verificar el buen funcionamiento y del ciudado interno del edificio. Se verificaran existencias de humedades,

rajaduras, desprendimientos enfoscados, filtraciones, etc.

Estado escalera (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Estado conservacion hall (Bueno/ Regular /Malo) 0,5

Mantenimiento general Interno (Bueno/ Regular /Malo) 0,5
HHumedades 0,1

Rajaduras, desprendimientos enfoscados, etc. 0,2

Problemas de filtraciones 0,2

Indicar otros problemas:
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Autonomia n2 3 Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara Ciudad: San Sebastian / Donostia

INDICADORES SOCIALES (Parte 2)
3. CONFORT Y CALIDAD DE VIDA PERSONAS. En este bloque de indicadores se atiende a los aspectos derivados del confort limitado
caracteristico de los desarrollos urbanos residenciales planteados en de gran parte del S.XX

3.1. Habitabilidad
En este indicador se evaluaran problemas centrados en viviendas de principio de siglo XX con conceptos de confort limitados

Provincia: Gipuzkoa

como por ejemplo viviendas en pocos m2, tamafio inferior a los minimos de habitabilidad definidos, asi como en la 038

precariedad o ausencia de instalaciones basicas en la vivienda.

Vivienda con menos de 45m2 0,4
||Ng de ocupante por vivienda ?
||Més de un 50 % de las viviendas del edificio tienen calefaccién / aire acondicionado 0,4
"Acceso a infraestrucutras de telecomunicaciones 0,4

El edificios tiene zonas verdes comunes y/o espacios para actividades colectivas 0

Observaciones: Hay dos viviendas por plantas. Se encuentra ubicado frente a una plaza y cerca de la estacion de tren. Patios de aire-luz

3.2. Accesibilidad

En este indicador se evaluaran temas en relacion con la accesibilidad del edificio a personas con discapacidades o limitaciones 0,5

y temas relacionado con la seguridad de género en los espacios de transito entre zonas privadas y publicas.
||Espacio de transicidn entre zona publica y privada 0
||Porta| con accesiblilidad adaptada (ascensor a cota cero y sin barreras arquitectdnicas) 0,5

Portero adaptado para personas hipoacusicas y discapacidades ?

3.3. Eficiencia energética

En este indicador se tendra en cuenta la eficiencia energética del edicio en relacién al aislamiento de su envolvente, 1

instalaciones eficientes y suministros basicos. El registro de estos problemas a través de indicadores nos permitira evaluar el

confort y economia de sus habitantes.

Tiene a todos los suministros basicos (electricidad, agua y gas) 0,5
Tiene aislamientos tanto en los cerramientos horizontales y verticales 0,25

El edificio tiene un sistema de calefaccion /refrigeracidn (Piso radiantes de obras, calefaccién central con radiadores, etc) 0,25

Observaciones generales:

Todos los locales comerciales del edificio estan en uso
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Autonomia n2 3 Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

1. UBICACION DEL EDIFICIO EN EL PAISAJE URBANO. Este bloque de indicadores evaluara la relacién del
edificio como referente visual en el paisaje urbano y su significado social para sus habitantes.

Ciudad: San Sebastian / Donostia. Provincia: Gipuzkoa

Punto de referencia visual en el paisaje de la ciudad

"Localizacic’m en cotas elevadas dentro del ambito de delimitacion urbana 0,00
Localizacidn en calles estrechas 0,50
||Loca|izacién en cantones o avenidas 1,00
Localizacién en espacios urbanos destacados (plazas, calles peatonales, miradores, parques, jardines) 1,00
||Punto como referente de significacion social en la ciudad 2,00
"Lugar de encuentro y esparcimiento ludico 1,00
||Espacio con gran afluencia de visitantes 0,00
|Espacio de celebracion de actividades cultutrales y deportivas 1,00

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA. Este bloque de indicadores se centra en evaluar la fragilidad en

relacion a la contaminacion perceptiva que puede sufrir el paisaje urbano del que el edificio es parte
integrante.

Minima contaminacion 2,00
Material vial/ mobiliario urbano/vegetacién/ instalaciones por fuera edificio 0,50
Sefialética (de trafico, informativa, publicitaria) 0,50
Instalaciones provisionales (eventos publicos/ obras) 0,50
||Iluminacic')n nocturna (por exceso o por defecto) 0,50
([Moderada contaminacién -0,40
"Material vial/ mobiliario urbano/vegetacion/ instalaciones por fuera edificio 0,40
||Insta|aciones de suministros energéticos o telecomunicaciones -0,40
||Densificacic’)n de trafico (transito y aparcamientos) 0,40
Usos de los inmuebles que generan discordancias 0,40
Contaminacidn acustica y odorifera -0,40

Niveles elevados de deterioro o abandono 1,00

1,00

||Discordancias en el lenguaje arquitectdnico (volumetrias, cromatismo, estética, falsos histéricos)

Observaciones de paisaje y percepcion

Cables y desagues pluviales en la fachada

En la PB cuadro de la luz a la vista

RESUMENES PUNTUACION INDICADORES

INDICADORES SOCIALES
10,17

1. UBICACION

INDICADORES PAISAJISTICOS Y PERCEPTIVOS

8,10

2. CONTAMINACION PERCEPTIVA

3,87 4,00 2,30 4,50

3,60
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IDENTIFICACION EDIFICIO

(Gipuzkoa)

Tipologia: edificio de viviendas N2 plantas

PB+4+BUHARDILLAS

Proteccidn actual:

Titularidad: Privada

Criterio Estructural

Otras protecciones:

ANALISIS VALORATIVO EDIFICIO

VALOR ARQUITECTONICO

1. Conserva la estructura interior 1,5
2. Conserva la estructura exterior 2
3. La solucidn estructural es innovadora 0
Criterio Constructivo
1. Técnicas constructivas bésicas 1
Indicar Técnicas segtin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": RE:1,6,10/CA:3 /HA:4 /E:2/CU: 6,9
2. Técnicas constructivas complejas 2
Indicar Técnicas segtin n2 cuadro "Analisis material y Constructivo": PA:2 /RE: 11,17 / CA:5, 13,18 HA: 1 / CU:5
3. Técnicas singulares e innovadoras 0
Técnicas constructivas en este edificio
Cuadro "Anadlisis material y Constructivo"
ANALISIS MATERIAL Y TECNICAS Y MATERIALES TECNICAS Y MATERIALES
CONSTRUCTIVO SENCILLOS COMPLEJOS
2. Portal de acceso con dinteles
rectos adovelados; este apea sobre
PORTAL ACCESO TR 56 SREr e S e
convexas de piedra tallada
1. Raseo de la fachada trasera 11. Decoraciones complejas en
REVESTIMIENTOS / MATERIALES, | 6. Ladrillo visto raseado del mismo | "ecercos, impostas, ménsulasy
DECORACIONES Y RECERCOS color piedra plstabandaslenipledia
VANOS FACHADAS 17. Recercos rectos adovelados en los
10. Platabandas en masa vanos de PB. Los dinteles apean sobre
ménsula convexas de piedra tallada
5. Puerta de acceso en madera
perteneciente a la época de
3. Cont & G d construccion edificio
CARPINTERIA Y HERRERIA 5 ST EER TN EIERCE 13. Balcones de mortero con
madera "
barandilla decorada
18. Herreria compleja en barandilla
escalera
1. Falsotecho con decoraciones en
LAl 4. Hall renovado yeso
ESCALERA 2. Escalera sencilla de madera
CUBIERTA 6. Cubierta de teja ceramica 5. Cornisa con ménsula decorada
9. Buhardillas
Observaciones - - - —
No se ha podido observar su estructura interior. Se ha utilizado los fondos documentales
Criterio compositivo - formal
1. Armonia y proporcion entre llenos y vacios. 0,5
2. Colores de las fachadas acorde a la paleta cromatica del contexto 0,5
3. Lenguaje integral en todo el edificio. Si hubiera ampliaciones, estén integradas al lenguaje general 1
4. Riqueza formal de elementos constructivos y decorativos, habilidad artistica y buena forma arquitecténica 2

Criterio de Continuidad de Uso:

VALOR DE USO

"Mantiene el mismo uso de disefio

| 6
||Criterio Relacién espacio - material:
El espacio tiene relacion con su envolvente | 3
Criterio Relacion espacio- patrimonial:
Espacios vinculados a algun valor patrimonial 0

Criterio de Periodicidad histoérica

VALOR HISTORICO - DOCUMENTAL

1. Consolidacién ciudad y proceso industrial (1864 a 1949) 2. Desarrollo urbano y periférico (1950-1962) 3. Aumento densidad urbana( 1963-

Valor arquitecténico

VALORACION FINAL
ORACIO 105

1982) 4. Reconversién urbana y rehabilitacion ciudad (desde 1983 a hoy) 3
Criterio de Singularidad

Importancia del edificio para la historia contemporanea local 4,5
Obra innovadora o reinterpreta la tradicion de la arquitectura local 0

Valor Uso

Valor histérico -documental
7,5

27
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IDENTIFICACION EDIFICIO

Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara

Calle: Autonomia n2 4

Ciudad: San Sebastian / Donostia Provincia: Gipuzkoa

ANALISIS CONFIGURACIONAL EDIFICIO
DATOS CONSTRUCCION EDIFICIO

Afio de construccion : 1906
Constructores: Ugarte Manuel, Mendizabal y Arteaga

LISTADO DE FASES CONSTRUCTIVAS Y ASIGNACION CRONOLOGICA

Fase | Cronologia Descripcion Argumentos cronoldgicos
1 Afo 1906 | Construccion de la fabrica Documentacion de archivo
original del edificio Materiales y Técnicas
Constructivas

CROQUIS DE LA LECTURA ESTRATIGRAFICA POR FASES CONSTRUCTIVAS

EXPEDIENTES MUNICIPALES

Archivo Municipal de Donostia: Sekzoia D, Negoziatua 11 Signatura H-00343-28. Archivo de Urbanismo de Donostia. Renovacion de la cubierta. Informe favorable: 26 de
septiembre de 1997. Arreglo portal y escaleras, limpieza de fachada delantera y trasera. Le dan el informe favorable el 17 de julio de 2003
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BATBIMGNIG CONS TRUIED

IDENTIFICACION EDIFICIO

Calle: Autonomian2 4 Barrio/ Area: Ensanche Cortazar / Amara Ciudad: San Sebastian / Donostia

INDICADORES SOCIALES (Parte 1)

1. ENTORNO. El objetivo de este bloque de indicadores es la evaluacion de los espacios publicos del area de estudio. La informacién
recopilada nos permitira adaptar el disefio del espacio publico a los objetivos de inclusion consensuados en la Nueva Agenda Urbana 2030.

Provincia: Gipuzkoa

1.1. Conectividad 0,75
En este indicador se centrara en el andlisis de la conectividad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos

Conexion con areas centrales y ciudad mediante transporte publico (suficiente y con flexibilidad horaria) 0,25
Conectividad y continuidad de los itinerarios peatonales (barreras arquitectonicas, discontinuidad en el acerado y pavimento 0,25
Red de carriles bicis 0,25
1.2. Espacios publicos

En este indicador se evaluard el grado de adaptacion a las necesidades de todos los colectivos atendiendo a las singularidades 05
sociales, culturales y de género. Para ello se prestara atencion a la provision de espacios de entretenimientos que fomente la !
creatividad y el disfrute, favoreciendo la socializacién y la vida publica en los barrios.

Ne de plazas, jardines publicos, zonas verdes y zonas peatonales en el barrio 0,25
Espacios publicos adaptado a todas las franjas de edades 0,25
1.3. Seguridad

En este indicador se evaluard los aspectos que permiten a la poblacion vivir, trabajar y participar en la vida urbana sin temor a 1,5
la violencia o intimidacion. Se hara hincapié en los temas relacionados a género.

"Los espacios publicos estan bien iluminados 0,5
Los espacios publicos tienen zonas con rincones de dificil accesibilidad y escondidos 0,5
En los espacios publicos, hay buena visibilidad, claridad y alternativas de recorridos 0,5
1.4. Estado de conservacion
En este indicador se evaluara el mantenimiento y el estado de conservacidn de los espacios publicos del barrio, teniendo en 0,25
cuenta en esta valoracion el mobiliario y equipamiento urbano, instalaciones e infraestructura.

Nivel de mantenimiento del mobiliario urbano, instalaciones e infraestructuras (Bueno/ Regular /Malo) 0,25
1.5. Problematicas especificas
En este indicador se evaluardn los niveles de densificacion del trafico en la zona y se registrard las zonas de aparcamiento habilitadas es esa 0,125
are